EURODRAZBY.CZ a.s., Cimicka 780/61, 18100 Praha 8 - Cimice
IC: 29135419, zapsana: MS v Praze, oddil B, viozka 20776
Tel.: 234 769 000, e-mail: info@eurodrazby.cz

DRAZEBNi VYHLASKA

ELEKTRONICKE NUCENE VEREJNE DRAZBY
vyhotovena dle zak.c. 250/2023 Sb.
C. j: 034/2025-ND

Bod 1.
Touto "Drazebni vyhlaskou” se vyhlasuje konani nucené verejné drazby elektronické.
Vefejna drazba se kona elektronicky prostfednictvim drazebniho systému na
internetové adrese https://www.eurodrazby.cz/seznam-nemovitosti/drazba?id=10283.
Den konani vefejné drazby se stanovuje na 2. fFijna 2025.
Zahajeni verejné drazby bude v 14:00 hod.

Bod 2.
Drazebnik:
EURODRAZBY.CZ a.s., IC: 29135419
Cimicka 780/61, 181 00 Praha 8 - Cimice
zastoupena Petrou Marsalkovou (na zakladé piné moci)
tel.: 234 769 000, e-mail: info@eurodrazby.cz,
www.eurodrazby.cz

Navrhovatel:

AsisTeam s.r.o.

se sidlem Kaprova 42/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
Spisova znacka: C 195471 vedena u Méstského soudu v Praze
IC: 28319061

Vlastnik predmétu drazby:
SEDINKAS s.r.o0., ICO: 07729090, se sidlem Nové sady 988/2, Staré Brno, 602 00
Brno

Dluznik:
SEDINKAS s.r.o., ICO: 07729090, se sidlem Nové sady 988/2, Staré Brno, 602 00
Brno

Titul pro vykon rozhodnuti:
Rozhod¢i nalez, sp.zn. Ro 4/2025 ze dne 18.3.2025. Tento rozhod¢&i nalez nabyl
pravni moci dne 19.3.2025 a je vykonatelny dnem 24.3.2025.

Bod 3.
Oznaceni predmétu verejné drazby a jeho prisluSenstvi:
e pozemek parc. ¢. st. 671/2 0 vymeéfe 65 m2 zastavéna plocha

a nadvori

Soucasti je stavba: Béla pod Bezdézem, ¢.p. 769, rod.dim

Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 671/2
e pozemek parc. €. 411/14 o vyméfe 1253 m2  trvaly travni porost
zapsane na LV €. 1299, pro k.u. Béla pod Bezdézem, obec Béla pod Bezdézem,
okres Mlada Boleslav, u Katastralniho ufadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni
pracovisté Mlada Boleslav.

Popis predmétu drazby a jeho prislusenstvi:
Jedna se o koncovy, fadovy rodinny diim s 1.NP v obci Béla pod Bezdézem, okres
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Mlada Boleslav.
Béla pod Bezdézem je mésto v okrese Mlada Boleslav, ve StfedoCeském kraiji.

Pfedmétem je rodinny diim €.p. 769 s pozemKy a s pfislusenstvim postaveny v ¢asti
mésta Béla pod Bezdézem. DUm je polozen v mistni ulici bez rusivého provozu.
Spole¢né s domem se na pozemcich nachazeji kolna, drobné venkovni Upravy a
pFipojky inZenyrskych siti. DOm je postaven na vlastnim pozemku, ktery pfiléha ke
zpevnéné vozovce vefejné komunikace a pruceli domu vede do ulice Taborova. Dim
je napojen na vefejny vodovod, vefejnou kanalizaci, elektropfipojku, plyn.

Celkova vyméra pozemku &ini 1 318 m2.

Rodinny dim je podsklepeny s 1.NP s podkrovim. Dispozi¢né se v domé nachazi:
V 1.PP — sklepni prostor;

V 1.NP - chodba, WC, kuchyni, obyvaci pokoj, koupelna s WC, komora;

V podkrovi — chodba, 2xpokoj, neupravena komora.

Celkova zastavéna plocha &ini pravdépodobné 65 m2

Zaklady domu jsou kamenné bez izolace, svislé nosné konstrukce jsou smiseng,
stfechy je sedlova, klempifské konstrukce jsou uplné z pozinkovaného plechu. Vnitini
obklady stén koupelny, vany, WC, schody jsou standardni, dvefe vchodové jsou
plastové, okna plastova a podlahy v obytnych mistnostech jsou plovouci a v ostatnich
mistnostech keramické dlazby. Vytapénije UT s elektrokotlem, rozvod vody je studené
a teplé s ohfevem pres bojler, kanalizace z kuchyné&, koupelny, WC. Vybaveni
kuchyné tvofi kuchynska linka, vnitfni hygienické vybaveni tvofi vana, umyvadlo,
zachod splachovaci.

Technicky stav RD se zda jako dobfe udrzovany s prubéznou rekonstrukci.

Pozn.:

V nedaleké vzdalenosti se nachazi vyrobni areal, ktery vyrazné negativhé svym
tfismé&nnym provozem negativné ovliviiuje nemovitost. V okoli nemovitosti, dle
informaci ze stavebniho ufadu velmi &asto dochazi ke stiznostem na hluk z tohoto
vyrobniho areélu.

S predmétem drazby jsou spojeny tyto prava a zavazky:

e Zastavni pravo smluvni — k zajisténi pohledavky jistiny ve vysi 3.500.000
K& s pfisluSenstvim ze Smlouvy o podnikatelském uvéru €. 201902056,
budouci pohledavky do celkové vySe 7.000.000 K&, budouci dluhy ze
zastavni smlouvy do celkové vySe 3.500.000 K&, vSe vzniklé nejpozdéji do
31.12.2035. Opravnéni pro: AsisTeam s.r.o., Kaprova 42/14, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 28319061, Povinnost k: Parcela: St. 671/2,
Parcela: 411/14. Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z. €.
201902056 ze dne 12.03.2025. Pravni uCinky zapisu k okamziku
12.03.2025 16:07:03. Zapis proveden dne 04.04.2025; uloZeno na prac.
Mlada Boleslav
Souvisejici zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh -
Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢&.z. €. 201902056 ze dne
12.03.2025. Pravni u€inky zapisu k okamziku 12.03.2025 16:07:03. Zapis
proveden dne 04.04.2025; uloZeno na prac. Mlada Boleslav

Souvisejici zapisy
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Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého -
Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z. €. 201902056 ze dne
12.03.2025. Pravni u€inky zapisu k okamziku 12.03.2025 16:07:03. Zapis
proveden dne 04.04.2025; uloZeno na prac. Mlada Boleslav

Souvisejici zapisy
Zapoceti vykonu zast. prava dle ob¢. zak. - Vyrozuméni zastavniho
véfitele o zapodeti vykonu zast. prava dle ob&. zak ze dne 15.04.2025.

Pravni ucinky zapisu k okamziku 15.04.2025 11:36:21. Zapis proveden dne
17.04.2025; ulozeno na prac. Mlada Boleslav

Souvisejici zapisy
Zavazek zastavniho véfitele nepozadat o vymaz zastav. prava -
Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. €. 201902056 ze dne

12.03.2025. Pravni Uc€inky zapisu k okamziku 12.03.2025 16:07:03. Zapis
proveden dne 04.04.2025; uloZeno na prac. Mlada Boleslav

e Zakaz zcizeni a zatizeni - po dobu trvani zastavniho prava. Opravnéni pro:
AsisTeam s.r.o., Kaprova 42/14, Staré Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO:
28319061. Povinnost k: Parcela: St. 671/2, Parcela: 411/14. Smlouva o
zfizeni zastavniho prava podle ob¢&.z. €. 201902056 ze dne 12.03.2025.
Pravni ucinky zapisu k okamziku 12.03.2025 16:07:03. Zapis proveden dne
04.04.2025; uloZeno na prac. Mlada Boleslav

e Poznamka o uzavieni smlouvy o provedeni nucené drazby - Povinnost
k: Parcela: St. 671/2, Parcela: 411/14. Oznameni o uzavieni smlouvy o
provedeni nucené drazby ze dne 09.06.2025. Pravni ucinky zapisu k
okamziku 09.06.2025 11:08:46. Zapis proveden dne 12.06.2025.

Vyc¢et fadné doloZenych pfihlaSenych pohledavek draZebnich véfitelu:
AsisTeam s.r.o., IC: 28319061: VySe pohledavky Cini ke dni 10.4.2025 celkem
5.329.094,11 KE&. Pohledavka bude uspokojena ve vysi ke dni konani vefejné drazby.

Drazebni véfitelé mohou u drazebnika pfihlasit stanovenym zplsobem své
pohledavky.

Drazebni véfitel je opravnén pfihlasit u drazebnika pohledavku nejpozdéji do 5
pracovnich dnu pfede dnem zahajeni nucené drazby. Je-li drazebni vyhlaska nucené
drazby pfedmétu podléhajiciho rychlé zkaze uverejnéna po dobu krat$i nez 30 dnd, je
drazebni véfitel opravnén prihlasit pohledavku nejpozdéji do uplynuti poloviny doby,
po kterou je drazebni vyhlaSka nucené drazby uvefejnéna. Pro ucely prihlaseni
pohledavek se za drazebniho véfitele povaZuje také osoba odpovédna za spravu
domu a pozemku ve véci pohledavky souvisejici se spravou domu a pozemku vuci
vlastniku jednotky, je-li pfedmétem nucené drazby tato jednotka.

Drazebni véfitel v pfihlasce vycisli pohledavku v€etné pfisluSenstvi ke dni konani
nucené drazby a doloZi jeji vznik, vysi a zajisténi pravem k pfedmétu nucené drazby
a popfipadé poradi zastavniho prava listinami v originale nebo v Ufedné ovéfeném
opise; v pfipadé pohledavky souvisejici se spravou domu a pozemku osoba
odpovédna za spravu domu a pozemku doloZi vznik a vySi pohledavky listinami v
originale nebo v ufedné ovéfeném opise a dale uplatnéni pohledavky u soudu Zalobou
podle ¢asti tfeti ob&anského soudniho fadu. Podpis drazebniho véfitele na pfihlasce
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pohledavky musi byt ufedné ovéren.

Nebyla-li pfihlaSena pohledavka fadné dolozena, drazebnik o této skuteénosti
drazebniho véfitele vyrozumi. Drazebni véfitel je povinen na zadost drazebnika
poskytnout potfebnou soucinnost ke zjisténi pravosti, vyse a zajisténi své pohledavky.
Drazebni véfitel je povinen bez zbyteCného odkladu oznamit drazebnikovi zmény
tykajici se pfihlasené pohledavky, ke kterym doslo po jejim pfihlaseni.

Prava, zapsana v katastru nemovitosti a vaznouci na predmétu verejné drazby
neovliviuji hodnotu predmétu verejné drazby, protoze v souladu s § 55 Zakona s
prevodem vlastnictvi k predmétu verejné drazby zanikaji.

Udaje v DraZzebni vyhlasce o predmétu vefejné drazby, zejména pak o popisu stavu
predmétu vefejné drazby a o pravech a zavazcich na pfedmétu vefejné drazby vaznoucich,
jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci.

Bod 4.

Cena predmétu verejné drazby:

Cena predmeétu drazby byla zjis§téna posudkem soudniho znalce. Znalecky posudek podal
soudni znalecky ustav Vaclav Stybler, se sidlem: Komenského 796 295 01 Mnichovo
Hradisté, jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v Praze ze dne
6.12.2006, &.j. Spr. 4032/2006, v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se specializaci
nemovitosti, zapsany v seznamu znalcu a tlumo¢nikd vedeném Krajskym soudem v Praze.
a vypracoval dne 17.7.2025 posudek s Cislem 5/2024 a ocenil nemovitosti na ¢astku v
misté a ¢ase obvyklou a to na 3 500 000,- K¢&.

Licitace bude probihat anglickym zplsobem. P¥i licitaci provadéné anglickym
zpusobem musi byt prvni nabidka podana alespori ve vysi vyvolavaci ceny a kazda dalSi
nabidka musi byt vy8Si alespori 0 minimalni pfihoz. Drazebnik udéli pfiklep u€astnikovi
vefejné drazby, ktery podal nejvysSi nabidku.

Vyvolavaci cena je 2 334 000,- K¢.

Minimalni pfihoz byl stanoven na ¢astku 50 000,- K&.

V prabéhu licitace mize drazebnik minimalni pfihoz sniZit.
UcCastnici vefejné drazby Cini sva podani v celych Korunach Ceskych.

Lhata pro podavani nabidek je 20 minut.

Bod 5.
Prohlidka pfedmétu verejné drazby byla stanovena na tyto terminy:
1. termin dne 10. zafi 2025 v 10:30 hodin
2. termin dne 22. zafi 2025 v 10:30 hodin

Misto prohlidky se stanovuje pfed objektem vefejné drazby.

Pokud vlastnik nebo osoba, ktera ma predmét vefejné drazby v drzeni nebo najmu,
neumozni fadnou prohlidku pfedmétu vefejné drazby, bude prohlidka provedena v ramci
moznosti.

Bod 6.
Drazebni jistota byla stanovena na ¢astku 150 000,- K¢,
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pfipousti se uhrada pouze v penézich a v Ceské méné. Jistota musi byt uhrazena:

a. bankovnim pfevodem na ucCet drazebnika ¢&.0. 43-3332660287/0100 vedeny u
Komeréni banky a.s., variabilni symbol: rodné Cislo (v pfipadé, ze ucastnikem drazby
je fyzicka osoba) nebo IC (v pfipadé, Ze Udastnikem drazby je pravnicka osoba).
Specificky symbol: 10283 (ID drazby). Do zpravy pro pfijemce uvedte den verejné
drazby a jméno. Drazebni jistota je uhrazena v okamziku pfipsani Castky na ucet
drazebnika. Podrobnosti o platbé drazebni jistoty véetné QR kédu naleznete v
inzeratu této nemovitosti na internetové adrese www.eurodrazby.cz. V zalozce
»Zakladni informace* kliknéte na odkaz ,,Platba jistoty“,

b. v hotovosti k rukam drazebnika na adrese Cimicka 780/61, 181 00 Praha 8 (po
pfedchozi domluvé), dokladem o sloZeni drazebni jistoty je Pfijmovy pokladni doklad,

c. Lhuata pro uhradu drazebni jistoty za¢ina dnem uvefejnéni drazebni vyhlasky a konci

zahajenim verfejné drazby.
Osobé, ktera prfedmét vefejné drazby nevydrazila, vrati drazebnik poskytnutou
drazebni jistotu bez zbyteéného odkladu po ukon&eni vefejné drazby nebo po upusténi
od verejné drazby, na ucet, z kterého byla jistota hrazena. V pfipadé uhrady v hotovosti
podle dohody.

Zastupovani ucastnika verejné drazby:
ucastnik verejné drazby se muze dat ve vefejné drazbé zastupovat zastupcem na zakladé
pisemné plné moci s Ufedné ovéfenym podpisem zmochnitele.

Bod 7.
Uhrada ceny dosazené vydrazenim:
Na cenu dosazenou vydraZzenim se zapocitava drazebni jistota.

Lhita pro uhradu ceny dosazené vydrazenim je 30 dnu.

Vydrazitel uhradi cenu dosazenou vydrazenim v Ceské méné (Korunach &eskych)
bankovnim pfevodem ve prospéch uctu drazebnika ¢&.0. 43-3332660287/0100
(variabilni symbol: v pfipadé&, Ze vydrazitelem je fyzicka osoba — €islo jednaci vefejné
drazby, pravnicka osoba — IC), nebo postovni poukazkou zaslanou na adresu a jméno
drazebnika.

Vydrazitel se stane vlastnikem uhradou ceny dosazené vydraZzenim a zapisem do
vefejného seznamu (Katastralni urad). Navrh na tento zapis je mozné podat az po
uhradé ceny dosazené vydrazenim.

Neuhradi-li vydrazitel ve stanovené |haté cenu dosazenou vydrazenim, plati, Ze od
smlouvy uzaviené pfiklepem odstoupil. V takovém pfipadé vydrazitel uhradi naklady
vefejné drazby a odménu drazebnika, byla-li vSak vydrazitelem poskytnuta drazebni
jistota, hradi se naklady a odména z ni, avSak jen do vySe drazebni jistoty.

Vefejna drazba bude pro vydrazitele provedena bezuplatné.

PFedchozi vlastnik odevzda vydraziteli pfedmét nucené drazby, jakoz i doklady, které
se k pfedmétu nucené drazby vztahuji, na zakladé predlozeni potvrzeni o uzavieni
kupni smlouvy pfiklepem a prokazani totoZnosti vydraZzitele. Je-li pfedmétem nucené
drazby nemovita véc, pfeda ji pfedchozi vlastnik vydraZiteli po zapisu zmény
vlastnického prava k nemovité véci v katastru nemovitosti.

. Bod8. o
] ZPUSOB REGISTRACE UCASTNIKU
UcCastnit elektronické verejné drazby se muze ucastnit kazda fyzicka i pravnicka osoba
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(zadjemce), ktera se registruje v elektronickém drazebnim systému na internetové adrese
www.eurodrazby.cz (dale jen ,elektronicky drazebni systém www.eurodrazby.cz®), uzavie
smlouvu o Uzivatelském Uctu, jejiz souCasti je i ovéfeni totoznosti, k této elektronické
vefejné drazbé se v elektronickém draZebnim systému www.eurodrazby.cz pfihlasi, a na
uCet drazebnika zaplati draZzebni jistotu ve vysi stanovené touto drazebni vyhlaskou.

Zakladni informace a pokyny k registraci ucastnikGl drazby v elektronickém drazebnim
systému www.eurodrazby.cz jsou k dispozici na internetové adrese www.eurodrazby.cz v
sekci ,VSE O DRAZBE*“ v ¢asti ,PRUBEH DRAZBY* podrobnosti naleznete pod odkazem
~,REGISTRACE".

Po provedeni uplné registrace je mu v sekci ,mu0j ucet vygenerovana ,Smlouva o
uzivatelském Uctu a ovéreni totoznosti uzivatele® (dale jen SMLOUVA). K jejimu uzavieni
je potfeba listinu podepsat a dorucit k draZebnikovi. Pravnicka osoba doklada svou
totoZnost rovnéz platnym, Gfedn& ovéfenym vypisem z obchodniho rejstfiku. Uzemné
samospravneé celky jsou povinny dokladat rozhodnuti zastupitelstva o ucasti ve verejné
drazbé v zastoupeni jejich zastupcem.

Podpis na SMLOUVE musi byt Gfedné ovéfen. V pfipadé pravnické osoby, obce, vyssiho
uzemné samospravného celku nebo statu musi byt doklad o prokazani totoznosti
podepsan osobou uvedenou v ust. § 21, 21a a 21b o.s.F.,, jejiz opravnéni musi byt
prokazano listinou, jeZ musi byt ufedné ovéfena, nebo jejich zastupcem, jehoz plna moc
musi byt ufedné ovérena. V pfipadé elektronického doru€ovani musi byt fadné vyplnény a
podepsany doklad o prokazani totoznosti a listiny prokazujici opravnéni jej podepsat,
prevedeny do elektronické podoby formou autorizované konverze dokumentu.

SMLOUVU s pozadovanymi listinami, doruci zajemce nékterym z téchto zplisobu:
a) zaslanim prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb na adresu
EURODRAZBY.CZ a.s., Cimicka 780/61, Praha 8 — Cimice, PSC 181 00,

b) zaslanim prostifednictvim vefejné datové sité s uznavanym elektronickym podpisem do
datové schranky provozovatele elektronického drazebniho systému — ID: yztnirn

c) osobné v sidle provozovatele elektronického draZzebniho systému - spole€nost
Eurodrazby.cz a.s., Cimicka 780/61, Praha 8 — Cimice, 181 00 v Grednich hodinach

Bod 9.
ZPUSOB ELEKTRONICKE VEREJNE DRAZBY
Zakladni informace o zpusobu prabéhu a realizace elektronické vefejné drazby v
elektronickém drazebnim systému www.eurodrazby.cz jsou k dispozici na internetové
adrese uvedena pravidla el. drazby: https://www.eurodrazby.cz/faq.jsp

- Do elektronické verejné drazby se zajemce musi pfihlasit jeSté pred zahajenim
elektronické verejné drazby.

- Lhuta pro podavani nabidek je stanovena na 20 minut.

- Je-li v poslednich 3 minutach pfed uplynutim Ihity pro podavani nabidek podana
nabidka, prodlouzi se lhuta pro podavani nabidek tak, ze konec této Ihlty nastane
po 3 minutach od okamziku podani posledni nabidky, a to i opakované.

- 'V pfipadé, Ze v prubéhu drazby bude zaznamenana nedostupnost internetové
stranky, kde elektronicka drazba probiha, na dobu delSi nez jedna minuta,
drazebnik prodlouzi Ihttu pro podavani nabidek o jednu hodinu, a to i opakované.

- Vefejna drazba je ukonCena udélenim pfiklepu, nebo prohlasenim drazebnika, ze
nebyla podana zadna nabidka (pfipadné z divodu prekazky v konani vefejné
drazby). Pfiklepem je uzaviena kupni smlouva.



EURODRAZBY.CZ a.s., Cimicka 780/61, 18100 Praha 8 - Cimice
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Bod 10.
Povinnosti souvisejici s AML
Drazebnik i uc€astnici drazby jsou povinni plnit veSkeré své pfipadné povinnosti
vyplyvajici ze zakona &. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci vynosu
z trestné Cinnosti a financovani terorismu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,AML
zakon®). Podrobnosti jsou uvedeny na https://www.eurodrazby.cz/fag-slovnik-
pojmu.jsp

Bod 11.
Veskera prava a povinnosti drazebnika, U¢astnikl drazby i dalSich osob, které budou na
vefejné drazbé pritomny &i jejichz prava budou provedenim vefejné drazby dotéena, v této
"Drazebni vyhlasce” neuvedena, se Fidi pfislusnymi ustanovenimi zak. ¢. 250/2023 Sb. a
zakony souvisejicimi.

Tato drazebni vyhlaSka byla sepsana v 10 stejnopisech, z nichz jedno vyhotoveni je ur¢eno
pro navrhovatele, dvé pro potfeby drazebnika. Zbyvajici stejnopisy jsou urceny jako pfilohy
k listindm dle zak. €. 250/2023 Sb.

V Praze, dne 28. 7. 2025

drazebnik

EURODRAZBY.CZ a.s.
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