Meésto Béla pod Bezdézem

Masarykovo nam. 90, 294 21 Béla pod Bezdézem
Tel.: 326/7000911, Fax: 326/701334,

E-mail: mubela@mubela.cz, www.mubela.cz

V Bélé pod Bezdézem dne 25.06.2025
b
VFizuje:
tel: .
e-mail:
ID datové schrdanky mésta Béld pod Bezdézem: hy8bg5r

Vazeny pane

k Vasi Zadosti o poskytnuti informaci dle zakona €. 106/1999 Sb. — prondjem arealu Vrchbéla
spole¢nosti 24 hours, s.r.o. ze dne 11. €ervna 2025 Vam zasilame vyjadieni k nasledujicim
dotazim:

1. Kolaudace a zdkonnost provozu:

a. Zadam o kopii kolaudaéniho rozhodnuti nebo jiného povoleni vydaného pro areal
Vrchbéld, které umoziiuje provozovani ¢innosti typu testovani motorovych vozidel,
zavodd, rally. pfipadné opakovaného provozu vrtulniku nad arealem.

b. Pokud takové rozhodnuti nebo povoleni existuje, zddam o uvedeni data vydani a
specifikaci jeho rozsahu.

¢. Pokud neexistuje, Zddam o sdéleni, zda mésto disponuje jakymikoli dokumenty,
zaznamy nebo internimi stanovisky, které by potvrzovaly, Ze ¢innost najemce je v
souladu se stavebnimi pfedpisy a zdkonem o ochran¢ vefejného zdravi.

Vzhledem k tomu, Ze stavebni urad je organizacni soucasti méstského uradu Béla pod
Bezdézem, Zdddam o zodpovézeni téchto otdzek bez odkazu na jiny orgdn.

Odpovéd’:

Meéstsky iiFad Béld pod Bezdézem, odbor vystavby a UP, jako stavebni viad prislusny dle § 13
odst. 1 pism. f) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim Fddu, ve znéni
pozdéjsich predpisi (ddle jen "stavebni zdkon"), zkoumal predloZené ozndmeni podle § 96
odst. 2 stavebniho zdkona a podle § 96 odst. 4 stavebniho zdkona vydal tyto vizemni souhlasy
k umisténi staveb a vyrobku plnicich funkci stavby (viz. priloha ¢. 1):

—  Informacni zafizeni — pilon- 3 x 3 x 4 m na pozemku: pozemkova parcela parcelni
Cislo 525/45 v kat. vizemi Vrchbéld ze dne: 13.1.2010

— Sestava Sesti kontejneri, 14,61 m x 6,05 m na pozemku: pozemkova parcela parcelni
Cislo 514/2 v kat. vizemi Vrchbéld ze dne: 13.1.2010



—  Nadzemni lavka s ndstupnim schodistém na pozemcich: pozemkova parcela parcelni
Cislo 514/2, 514/9 a 525/22 v kat. vizemi Vrchbéla ze dne: 28.12.2009

— Zpevnénd plocha pro pdrty stan a terasu, mobilni kontejner s WC, zahradni gril
a udirna na pozemcich: pozemkova parcela parcelni cislo 514/6 stavebni parcely
parcelniho ¢isla PK 514/2 v kat. vizemi Vrchbéla ze dne: 13.1.2010

— Stavebni tipravy objektu na pozemku: stavebni parcela parcelni cislo 525/26 v kat.
uzemi Vichbéld ze dne: 13.1.2010

—  Vybudovdni oploceni na Cdsti pozemku 525/45 za stavbou na pozemku p.¢. 525/26
o celkové délce 150 bm na pozemcich: pozemkovd parcela parcelni cislo 525/26
a 525/45 v kat. iizemi Vrichbéla ze dne: 29.6.2011

Odbor vystavby a Zivotniho prostiedi Méstského viradu v Bélé pod Bezdézem, jako prislusny
silniéni spravni drad pro mistni komunikace a verejné pristupné iicelové komunikace, dle § 40
odst. 5 zdkona ¢ 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich v platném znéni, povolil dne
17.4.2025 ve smyslu ustanoveni §24 a §25 zakona 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich
v platném znéni, ve smysiu § 40 odst. 5 vvhlasky ¢ 104/1997 Sb., kterou se provadi zdakon
0 pozemnich komunikacich v platném znéni Zvlastni uZivani mistni komunikace — tiplna
uzavirka na pozemcich pozemkové parcely parcelnich cisel 525/20, 525/22, 525/76, 525/77,
525/78 a 525/79 vkat. vzemi Vrichbéld, za ucelem , Moloristické aktivity, testovani,
nemotorické akce, sportovni cCinnost“, na obdobi od 17.4.2025 do 30.6.2025 (viz. piiloha
& 2k

¢. Pronajimatel ma pouze pravo nikoliv povinnost sledovat, zda ndjemce uZiva predmét ndjmu
v souladu s obsahem ndjemni smlouvy a platné pravni upravy. Mésto nemd Zadnou zvldstni
zdkonnou povinnost sledovat, zda ¢innost ndjemce je v souladu se zdakonem o zdravi lidu.
Meésto muize dat stejné jako kdokoliv jiny podnét k prosetieni napi. KHS nebo inspekci
Zivotniho prostiedi, v pripadé Ze md za zjisténé, Ze predmét ndjmu neni ¢i nemusi byt uzivan
v souladu s predpisy na veFejnou ochranu zdravi.

2. Smluvni podminky a kontrolni mechanismy:

a. Zadam o sdéleni, zda najemni smlouva z roku 2024 nebo jakykoli jiny dokument
souvisejici s timto najemnim vztahem (napfi. pfiloha, dodatek, zapis z jednani rady,
diuvodova zprava apod.) obsahuje ustanoveni tykajici se:

i. povolenych nebo zakazanych druht ¢innosti v arealu,
ii. odpovédnosti ndjemce za dodrzovani  hygienickych, stavebnich a
bezpec¢nostnich ptedpist,
iii. sankci nebo jinych pravnich néstroji mésta v pfipadé poruSeni téchto
povinnosti.

b. Pokud zadné takové dokumenty neexistuji, zadam o vyslovné potvrzeni této

skute¢nosti.

Odpovéd’:
a.  Vroce 2024 byla uzaviena s ndjemcem ndjemni smlouva, kiera:

i. obsahuje ustanoveni vymezujici ucel prondjmu, resp. ucel vyuziti aredlu.
Vsouladu s tim je aredl wurcen kporaddani sportovnich, kulturnich
a spolecenskych akci pro verejnost ipro uzaviené skupiny lidi. Zvlasté pak
k provozovani motoristickych akci, k poradani firemnich setkani, k testovani
motorovych vozidel, pordddni outdoorovych akci apod. Zakdzané cinnosti
nejsou detailné vymezeny jednotlivé, nicméné plati, Ze ndjemce je povinen
wwkonavat cinnosti v souladu s platnymi pravnimi predpisy, coZ vylucuje napr.
cinnosti ohroZujici verejny poradek, zdravi nebo bezpecnost. Dalsi poZadavky na
provoz aredlu jsou specifikovany ve stanovisku mésta ze dne 03.03.2025
k dopravnimu omezeni v aredlu (viz. priloha ¢. 4 a ¢. 9).



ii. obsahuje obecné ustanoveni, kterym se ndjemce zavazuje dodrZovat vSechny
platné pravni predpisy vztahujici se k provozu aredlu. Tato odpovédnost
ndjemce vyplyva nejen ze smlouvy, ale i z obecné zdavaznych pravnich predpisit.

iii. specifikuje sankcni ustanoveni zejména v oblasti nedodrZeni povinnosti zajistént
zvld§tniho uzivani komunikace a z duvodu poruseni Ihity uklidu pozemku po
skonéeni doby trvani ndjmu. Kromé téchto vyslovné uvedenych pripadii plati, Ze
jakékoli zdvazné poruseni smluvnich ustanoveni, nebo opakované mensi
porusovdni povinnosti, zaklada prdvo pronajimatele na okamZitou vypovéd
ndjemni smlouvy bez vypovédni doby. Toto ustanoveni slouZi jako prdvni ndstroj
k ochrané zajmii viastnika aredlu a umozZiniuje pruzné reagovat na situace, kdy
najemce neplni své zakladni povinnosti.

3. Stanoveni vy$e ndjemného:
a. Zadam o poskytnuti dokumenti nebo podkladii, na jejichZ zékladé bylo v roce 2024
stanoveno najemné ve vy§i 600 000 K¢ ro¢né za aredl o vymérte cca 66 902 m’.
b. Pokud takové dokumenty neexistuji, zadam o sdéleni, zda existuje zapis, emailova
komunikace nebo jiné rozhodnuti, které by vysvétlovalo divod snizeni najemného
oproti smlouvé z roku 2018 (900 000 K¢ ro¢né).

Odpovéd’:

a. Ndjemné za pronajaté pozemky bylo stanoveno na zdkladé zdaméru zverejnéni
prondjmu pozemku, ten probéhl viterminu od 27.03.2024 do 31.05.2024 a od
05.06.2024 do 31.07.2024. Mimo béiné komunikacni kandly mésta byl zdmér
prondjmu inzerovan i na realitnim serveru. Vyse ndjemného vyplynula z vyhodnoceni
predloZenych nabidek v rdmci této verejné vyzvy. O podminkdch rozhodovaly
prislusné orgdny mésta. Vyse ndjmu ve vysi 600.000 Kcé/rok odpovida nabidce, kterd
byla vvhodnocena jako nejvvhodnéjsi viz. priloha ¢. 5.

b. Ndjemce podal vypovéd ze stavajici ndjemni smlouvy z roku 2018 (véetné dodatki),
ato k datu 30. 09. 2024. V ndvaznosti na to mésto zverejnilo novy zdmér prondjmu
aredlu. V ramci tohoto zverejnéni mésto obdrzelo celkem tri nabidky. Na zdkladé
Jjejich vyhodnoceni byla vybrdna ta, kierd byla posouzena jako nejvyhodnéjsi
s ohledem na nabizené ndjemné i dalsi podminky. Na jejim zdakladé byla uzaviena
novd ndjemni smlouva s rocnim najemnym ve vysi 600.000 K¢. Neslo tedy o sniZeni
ndjemného ve smyslu zmény stavajici smlouvy, ale o uzavieni nového ndjemniho
vztahu na zdkladé transparentniho vybéru z vice dorucenych nabidek. Soucasné je
tFeba uvést, Ze neobsazeni aredlu by znamenalo financni a provozni zdtéz pro mésto,
nebot’ by bylo nutné zajistit jeho sprdavu a udrzbu z verejnych prostiredkil.

4. Rozpor mezi schvalenym usnesenim rady a obsahem smlouvy:

a. Podle zapisu z jednani Rady mésta dne 23. 9. 2024 bylo schvaleno usneseni
¢. 435/2024, kterym byl odbor Rozvoje a majetku mista vyslovné povéfen piipravou
navrhu ngjemni smlouvy, jenz mel:

i. obsahovat ustanoveni smérujici k minimalizaci hluku,
ii. zvysit bezpe¢nost pristupoveé komunikace,
iii. zohlednit osidleni ptilehlé obytné zony,
iv. a provéfit a zapracovat sankéni mechanismy pro piipad poruSeni pravidel
provozu.

b. V nasledné uzaviené najemni smlouvé ze dne 30. 10. 2024 neni obsazeno zadné
ustanoveni, které by tyto pozadavky reflektovalo. Smlouva:
i. neobsahuje zadné sank&ni mechanismy za poruSeni hygienickych, stavebnich ¢i
bezpecnostnich predpisu,



ii. neupravuje rozsah nebo povahu povolenych ¢innosti v areélu,
iii. neobsahuje Zadné néastroje pro kontrolu ¢i minimalizaci hluku ani ustanoveni
k ochrané pfilehlé rezidenéni oblasti.

c. Zadam o vysvétleni, z jakého diivodu nebyly poZadavky Rady mésta dle usneseni
¢. 435/2024 do navrhu smlouvy zapracovany a kdo byl odpovédny za pfipravu a
kontrolu finalniho znéni smlouvy pfed jejim pfedloZzenim Radé mésta ke schvaleni.

Odpoveéd’:

Rada mésta na svém jedndni dne 23. 09. 2024 prijala usneseni ¢. 435/2024, jimz byl odbor
rozvoje a majetku mésta povéren pripravou navrhu ndajemni smlouvy, zaroven v ramci diskuze
byl odbor RaMM povéren prripravou ndjemni smlouvy za podminky prondjmu na 36 mésicu,
vypovédni dobou 3 mésice, najemnym splatnym mésicné s poZadavkem na provéreni moZnosti
sankénich podminek, vyhodnoceni zkuSenosti ze stavajiciho provozu a pripadné do smlouvy
zakomponovat ustanoveni smérujici k minimalizaci hluku, uZivani pristupové komunikace
a zvy§eni bezpecnosti v lokalité s ohledem na postupné osidlovani prilehlé lokality apod.
(viz. piloha ¢ 6). V ramci pFipravy navrhu smlouvy byla tato doporuceni reflektovina na
trovni ndavrhové verze a nékierd byla rovnéZ predmétem interniho jedndni s ndjemcem.
Vsechna doporuceni nebyla zapracoviana v textové podobé jako samostatnd smluvni
ustanoveni, nebot’ vyplivaji z jinych obecné zdavaznych predpisu (napf. zakonem o ochrané
verejného zdravi, hygienickymi limity apod.).

Za pFipravu ndvrhu smlouvy odpovidal odbor rozvoje a majetku mésta. Kontrolu findlniho
znéni smlouvy pred jejim predlozenim ke schvaleni provadél jak prislusny odbor, tak prdavni
zastupce mésta. Vyslednd verze smlouvy byla ndsledné schvdlena radou mésta, ¢imz doslo ke
stvrzeni jejtho obsahu jako akceptovatelného v dané podobé.

Nékteré poZadavky rady mésta byly vedeny jako doporucujici a v procesu pripravy smlouvy se
vyvaZovaly s pravmni proveditelnosti, potiebou zachovani rovmovahy smluvnich vztahu
a celkovou vymahatelnosti podminek.

5. Finanéni zavazky najemce a dokumentace platebni moralky
a. Podle zapisu z jednani Rady mésta dne 23. 9. 2024 (usneseni ¢. 434/2024) bylo
uzavieni kratkodobé najemni smlouvy se spole¢nosti 24 hours, s.r.o., podminéno
uhradou pohledavky po splatnosti, kterou misto vici této spolecnosti evidovalo.
Zadam proto o poskytnuti:
i.  potvrzeni o tom, zda byla tato pohleddvka uhrazena pted uzavienim smlouvy,
ii.  data a zpasobu uhrady,
iii. a pripadnych dokumentt, které thradu doklddaji (napf. Gcetni zdznamy,
pokladni doklady, bankovni vypisy, zapisy z jednéni).,

b. S ohledem na pfedchozi dluzné plnéni zadam o sdéleni, zda a jakym zpisobem mésto
zhodnotilo platebni moralku a celkovou divéryhodnost spole¢nosti 24 hours, s.r.o.,
pred schvalenim nové tiileté najemni smlouvy.

Odpovéd’:

a. VpFiloze ¢. 5 je vystavend faktura a doklad potvrzujici jeji ithradu, platba byla uhrazena
pred uzavienim smlouvy.

b. Pri zvaZovani nové ndjemni smlouvy se spolecnosti 24 hours, s.r.o., bylo méstem
prihlédnuto k dosavadnimu prubéhu najemniho vztahu v predchozich letech, vietné
plnéni smluvnich a financnich povinnosti. Je pravda, Ze v minulosti doslo k casové
prodlevé v thradé ndajemného, ta byla viak vazana na Zadost o sniZeni ndjemného ¢i jinou



sipravu smluvniho vztahu a vdazana na dobu jejiho projedndni radou mésta. Nasledné bylo
ndjemné uhrazeno a v soucasné dobé neevidujeme Zadné problémy s platebni kdzni.

6. Prosetieni stiznosti obdani:

a.

Z&édam o poskytnuti véech dokumentaci, zdznamu, zépisi z jednani nebo jinych
pisemnosti, které se tykaji reakci mésta na stiZnosti obyvatel na hluk a ruSeni
vefejného poradku v souvislosti s provozem spolecnosti 24 hours, s.r.o. (Adventure
Land) v roce 2024 a 2025.

Zejména zadam o sdéleni, zda mésto iniciovalo jakykoli formalni postup (napf. mistni
Setfeni vyzvu k omezeni &innosti, navrh na Upravu smlouvy, oznameni pfestupku
apod.), a pokud ano, zaddm o poskytnuti téchto dokumenti.

Pokud zadny z vySe uvedenych krokii nebyl podniknut, Zadim a potvrzeni této
skute¢nosti a sdileni, zda mésto eviduje jakékoli interni dokument nebo jednani,
v nichZ se tato otazka fesila — napf. zda bylo na Grovni rady ¢i odboru vyslovné
rozhodnuto, Ze Zadné dalsi kroky podniknuty nebudou.

Odpovéd’:

Mésto md v tuto chvili evidované dvé stiznosti, jednu (opakujici se) pisemnou od autora tohoto
poddani a druhou od stéZovatele na zdkladé tel. poddni a podané informace vrdmci
interpelace obcanii na jedndni zastupitelstva mésta dne 09.04.2025 viz priloha ¢ 8. K datu
VvyFizeni této Zddosti nebyly obdreny Zddné dalsi oficidlni stiznosti od jinych obyvatel nez vyse
uvedenych dvou osob.

V ndavaznosti na tyto podnéty mésto podniklo ndsledujict kroky:

Dne 09.04.2025 probéhlo jedndni se zdstupci Krajské hygienické stanice ohledné
mozZnosti FeSeni hlukové zatéZe.

Dne 16.04.2025 probéhlo jedndni s ndjemcem ohledné provozu aredlu a mozZnych
opatieni ke snizeni hlukové zdtéZe na zdkladé kterého bylo zaslané vyjadreni mésta.
(priloha ¢. 9)

Dne 02.04.2025 byl ndjemce upozornén na nedodriovani podminek dopisem zaslanym
do datové schranky viz. priloha ¢. 10.

Dne 30.04.2025 byl ndjemce emailem upozornén na nedodrieni podminky ohldsit
poFddané akce v arealu viz pFiloh ¢. 11.

Dne 16.06.2025 byla rozesldana na emailové kontakty vyzva obyvateliim v pFilehlé
lokalité s Zadosti o zpétnou vazbu na provoz aredlu viz priloha ¢. 12.

Stiznosti byli opakované diskutovdni na jedndani rady mésta napr. zdpis z jedndni RM ze
dne 28.04.2025, viz priloha ¢. 13.

7. Letecky provoz — vrtulnik v aredlu Vrchbéla

a. Disponuje mésto jakymikoli informacemi, povolenimi nebo udé€lenymi souhlasy
k provozu vrtulniku v arealu Vrchbéld, jehoz letova trajektorie opakované zasahuje do
prostoru obytné zastavby a pusobi nadmérny hluk?

b. Jaky je ucel tohoto leteckého provozu, kdo jej organizuje a kdo za n&j nese
odpovédnost?

¢. Pokud 7adné takové informace nemate k dispozici, byla tato situace ze strany mésta
alespori prosetiena z hlediska dodrZovani platnych leteckych a bezpetnostnich
piedpista?

Odpovéd':

Meésto neni orgdnem povéfenym Fizenim letového provozu. Pokud jsou nyni po méstu
pozadoviny informace, kieré se tykaji Vami tvrzeného opakovaného provozu vrtulniky



v lokalité aredlu Vrchbéla, pak Vas Zadame o zasldani imatrikulacnich znakii tohoto vrtulniku,
a sdéleni konkrétnich casu a souradnic letu takovéhoto vrtulniku, kdy mésto se miiZe obratit
na urad civilniho letectvi, zda na zdkladé Vami dodanych podkladii nemohlo dojit k poruseni
predpisii na useku civilniho letectvi. V pripadé, Ze by se jednalo o vojensky vrtulnik, pak
uvedeny dotaz bude smérovan na Armddu CR.

Prilohy:

. - vydana povoleni

. 2 — zvlastni uzivani mistni komunikace

. 3 —najemni smlouva

. 4 — stanovisko mésta ze dne 03.03.2025

. 5 — nabidky na pronajem

. 6 — zapis z RM ze 22.schize ze dne 23.09.2024
. 7— doklad o zaplaceni

. 8 — zapis z jednani ZM konaného dne 09.04.2025
. 9 — vyjadieni mésta ze dne 16.04.2025

. 10 — dopis ze dne 02.04.2025

. 11 — email ze dne 30.04.2025

. 12 — email ze dne 16.06.2025

. 13 — zapis z jednani RM ze dne 28.04.2025
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S pozdravem

Jltka Digitalné podepsal

Jitka ToSovska
Datum: 2025.06.25

Tosovska 13.43:22 +0200

Jitka ToSovska
starostka mésta



