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adr.:  Méstsky urad Béla pod Bezdézem
- odbor RaMM — Ing. Pavlina Rylichova

C.j. 589 : K zaméru vystavby v priimyslové zéné Vazacka

- vyjddreni architekta mésta

Podkladem k vyjadreni je dokumentace k nabidce na realizaci projektu technologického
parku Béla pod Bezdézem (2021) pfedana odborem RaMM.

K zaméru spolecnosti Panattoni:
Jedna se o umisténi velkoplosné multifunkéni skladovaci haly v priimyslové zéné Vazacka (dle

UP na plosSe pro lehky priimysl VL) ve dvou variantach.

1.varianta (vétsi — s halou cca 457x 169 m, v.max.14 m) zasahuje na plochy VL-11i VL-10 s
nutnou nelogickou preloZkou stavajici paterni obsluZzné komunikace na Vazacku, ¢imZ
nerespektuje tizemni ¢lenéni a organizaci dle izemniho planu, proto neni predmétem pro dalsi
hodnoceni.

2.varianta (menSi- s halou cca 361 x 169 m, v. max. 14 m) je situovana na ploSe VL-1, coZ je v
souladu se schvalenym UP. Organizace této plochy byla feSeno ve studii organizace tizemi
,Primyslova zéna Vazacka — rozsifeni“ (ARCHA 2018"). Na zékladé zadani mésta se zde
predpokladalo umisténi vice prim. arealli v jednotlivych segmentech pfi zachovani zasadnich
koridorti pro vedeni inZ. siti (stav. vrchni vedeni VN s ochrannym pasmem, mozZnosti odvodnéni
uzemi a kanalizace z aredlii). V dokumentaci jsou i navrZeny regulativy pro moznou zastavbu.
PredloZena nova varianta zastavby nabizi vyuZiti celé plochy jednim zamérem, coz se z
uzemniho pohledu jevi oproti uvedené studii jako organizacné jednodussi a v zasadé neni v
rozporu s regulativy izemniho planu.

K vyuZiti plochy VL-1

Var.1 je tfeba vzhledem k nedodrZeni izemni koncepce zasadné odmitnout.

Var.2 povazuji v daném tizemi za moZnou a vyhodnou i vzhledem k jednomu developerovi, ktery
miiZe zamér realizovat komplexné bez rozdélovani do etap a déleni investic do technické
infrastruktury (komunikace, sité). ZajisStovani technické pripravy tizemi po etapach nebo
postupné dle poZzadovanych dil¢ich zamér( je koordinacné a logisticky narocny proces. Naopak s
ovérenym velkym investorem je moZné jednat o dalSich navazujicich investicich k posileni
infrastruktury meésta (napf. m.j. uvaZzovana cyklostezka na Vazacku).

Doporuceni k rozhodovani o zaméru :

- Akceptovani schvaleného uzemniho planu beze zmény — vyloucil bych tivahu o zméné€ na
bytové plochy, nebot” urc¢ené funkéni vyuziti pro primyslovou zénu ve vymezeném uzemi se jevi
nejvyhodnéjsim z celkové nabidky pro nové primyslové plochy v ramci izemniho planu Bélé
pod Bezdézem s vazbou na zaloZenou priim. zénu po vojenském arealu Vazacka. Vhodna je i
obsluzZnost pro nakladni dopravu ze silnice 1/38 bez zatéZe mésta téZkou dopravou.

DalSim aspektem je mozZnost situovani fotovoltaiky na velké stfeSni ploSe — jisté vhodnéjsi, nez
solarni panely na nezastavénych plochach (viz zamér u Panina Dvora).

Pfiznivym rozvojovym ukazatelem je téZ narust pracovnich prileZitosti ve mésté.



- Je nezbytné akceptovat regulativy izemniho planu i obecné podminky uvedené ve studii, i kdyz
se opusti segmentové Clenéni na jednotlivé arealy. Jednotny zamér si samozrejmé mj. vyZada
preloZku vedeni VN, prip. dal$i Upravy v otazce odvodnéni a kanalizace a dalsi.

- P¥i rozhodnuti o zdméru je obecné tfeba vyhodnotit fadu izemnich vlivii (dopady na ZP, V¢.
dopravni zatéze).

- Prip. prodej cenného méstského pozemku by bylo tfeba smluvné oSetfit tak, Ze pozemek bude
vyuZit jen pro realizaci projektu, ktery mésto schvali. Pro informaci je tfeba uvést, Ze celkova
poZadovana plocha k zaméru Zadatele ve var. II zahrnuje jak pozemek mésta p.p.¢.56/1, tak i 2
pozemky riznych soukromych vlastnika p.p.¢. 56/6 a 56/31, ktery byl oddélen na zakladé
predchozi studie zadanim poZadavku na rozsifeni arealu ATMOS.

Alternativa — kombinace vyuZiti plochy VL 10 :
Pokud je zajmem mésta i umisténi arealti vybérem jinych konkrétnich subjektd s mistni tradici

nebo pro rozvoj mésta potiebnéjsich, je vhodné konkrétni situacni vymezeni téchto plosSnych
narokd s tim, Ze se plocha pro posuzovany zamér omezi (pak je ovSem otazkou trvani zajmu
Zadatele o mensi plochu). DalSi moZnosti ke zvaZeni je nabidka vyrobnich ploch pfipadnym
mensim investortim na jinych pozemcich (napf. navazujici plocha VL-10 mezi obsluzZnou
komunikaci a silnici /38, ktera je pro mensi zaméry vc€. niZsi vySky zastavby vhodnéjsi vzhledem
k izemnimu regulativu na ovéreni panoramatickych pohledt k Bezdézu).

K rozhodnuti o zdméru doporucuji vychazet z parametrti a vyhodnoceni na zakladé odborné

ziskanych podkladu.
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