Mistni referendum Beéla pod Bezdézem

»Souhlasite, aby mésto Béld pod Bezdézem zrealizovalo v terminu do 31. 10. 2026 prodej pozemku
p. €. 56/1 v k. u. Vrchbéld za ucelem rozvoje primyslového aredlu Vazacka?“

Tak to je otazka, na kterou vy, obcané Bélé pod Bezdézem, budete odpovidat v mistnim referendu, které se
kond v ramci voleb do Evropského parlamentu, tedy 7. — 8. Cervna 2024. Referendum se tykd nejen obc¢anl mésta
Béla pod Bezdézem, ale i vSech jeho priméstskych casti.

Zastupitelstvo rozhodlo znéni otazky datumové ohranicit na dobu funkéniho obdobi stavajiciho vedeni
mésta, tedy zastupitell a radnich, aby Uzemi zlstalo oteviené pro mozné budouci zaméry, vize ¢i potfeby mésta,
které budou v souladu s vefejnym zajmem. Referendum nastavi jasny ¢asovy ramec, kdy nelze pozemky prodat a da
prostor pro verejnou diskuzi o budoucim vyuZiti Uzemi.

Vedeni mésta oslovilo tfi dosavadni zajemce o koupi pozemku, aby nejen ve Zpravodaji, ale i na vefejném
projednani, které se bude konat 5. 6. 2024 od 18.00 ve Sportovni hale, odprezentovali své zaméry, co chtéji na
Vazacce vybudovat, jak by chtéli fesit dopady na nase mésto a jeho okoli, jak by chtéli s méstem pfi pfipravé projektu
komunikovat, k cemu se zavazat a jak si do budoucna predstavuji partnerstvi s méstem a pfipadné i mistnimi
subjekty. VyuZijte moznost ziskat relevantni informace k vasemu rozhodnuti!

Jaka je historie této lokality a jaky je pfedpoklad jejiho vyuziti?

Po odchodu armady z kasaren na Vazacce byly objekty a pozemky z armady prevedeny na mésto Béla.
Nékteré beziuplatné a pak, zejména pozemky v okoli byvalych kasaren, mésto od armady vykoupilo s cilem
v budoucnosti ziskat investory pro dostatecné velkou a tim zajimavou primyslovou zénu. Budovy a pozemky v dfive
armadou ohranic¢eném prostoru byly postupné prodany jak mistnim podnikatellim, tak i firmam z okoli. Velka ¢ast
pozemkU pro primyslovou zastavbu ale na svého investora stale ¢eka.

Zaznivaji zde i hlasy, aby se mésto ubiralo cestou turismu, a ne cestou primyslu. BohuZel i na rozvoj turismu
jsou potreba investice, které si mésto ze svého standardniho rozpoc¢tu nemuize dovolit.



O ktery pozemek se jedna?

jako orna puada.

Jedna se o pozemek p.¢. 56/1 o vymére 13,5 ha, ktery lezi v k. 0. Vrchbéla a v katastru nemovitosti je veden
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Pozemek ma stanoveny kod BPEJ (bonitovana plidné ekologicka jednotka) 51700 a spada do IV. tfidy ochrany
zemédélského pldniho fondu (tzn. podprimérné produkéni pldy). Dle zatfidéni se jedna o pddu malo produkéni

(bodova vynosnost této pldy je na stupnici od 6 do 100 vyjadiena hodnotou 46). Pozemek je soucasti evropské
ekologické sité, coZ je zona zvySené péce o krajinu, do které patfi i vétSina plochy stavajici primyslové zény.

Co na to uzemni plan?

V platném Uzemnim planu mésta je pozemek vymezen jako plocha VL-1 - plochy vyroby a skladovani —
pramyslova vyroba a sklady — lehky primysl.




Hlavni vyuziti:
Plochy vyrobnich a skladovych areall s projektovanym vyrobnim a logistickym tokem vyroby, produkt(
vCetné definovatelného vyjadreni v dopravnich kapacitach a vlivu stavby na Zivotni prostredi.

Pripustné vyuziti:

- provozni zazemi dopravnich a stavebnich firem
- plochy a objekty obcanského vybaveni

- plochy verejnych prostranstvi

- plochy dopravni infrastruktury

- plochy technické infrastruktury

- plochy VL — drobna vyroba a vyrobni sluzby

- plochy smiSené pfirodni

Podminky pPbstoPbvého usporddani:
- max. vySka zastavby na plochach je 14 m
- min. podil zelené: 20 % u novostaveb, 10 % u zmén zastavéného uzemi

Je mozné posoudit vliv zameéru vystavby na Zivotni prostredi, obyvatele, dopravu...?

Aby bylo mozZné posoudit skute¢né dopady jednotlivych zamér( na jednotlivé slozky Zivotniho
prostredi, dopravni a technickou infrastrukturu, museli bychom v tuto chvili mit podrobné zpracované
zaméry dosavadnich uchaze¢li o ndkup pozemku (stanoveni konkrétni velikosti stavby, osazeni zdroje
vytapéni, vyrobni technologie, potencialni zdroje znecisténi véetné produkovanych parametrl emisi,
pozadavek na obsluhu a mnoistvi zaméstnancl, poZzadavky na parkovaci plochy a dopravni zatiZeni).

Vzhledem k tomu, Ze se v soucasné chvili rozhoduje o tom, zda pozemky mésto proda nebo ne, bez
ohledu na to, kdo by mohl byt Gcastnikem vybérového fizeni (a ucastniki maze byt daleko vice nez jen tfi
soucasni), rozhodli jsme se (vedeni mésta) zvazit objektivni pro a proti prodeje, aniz bychom zohledriovali
zaméry jednotlivych soucasnych zajemct o koupi pozemku. A to z divodu, Ze tyto informace nejsou
pfedmétem referenda, mohly by negativné ovlivnit mozné budouci vybérové fizeni a mohly by pusobit na
obcany zavadéjicim dojmem.



Jaky je pohled na prodej pozemku z pozice mésta?

Vyhody prodeje

jednorazovy prijem do rozpoctu

- pfijem z prodeje by byl posilenim rozpo¢tu mésta v predpokladané vysi 150-180 mil. K¢

- pro dokresleni predstavy o financni situaci mésta:

Mésto hospodafri s rocnim rozpocétem okolo 140 miliond. Po odecteni kazdorocnich nutnych
provoznich vydaji na udrzbu budov, bytd, skol, skolek, komunikaci, vefejného osvétleni aj.
zbyva na investicni ¢innost (vystavbu) cca 20 miliénd. V souvislosti se snizujicimi prijmy ze
statniho rozpoctu je opakované rozpocet mésta schvalovan jako schodkovy. Schodky
rozpoctu jsou dlouhodobé financovany z prebytkd minulych let. Rezervy mésta se vsak
postupné snizuiji.

- Vsoucasné dobé realizujeme rekonstrukci zdravotniho stfediska a zamku, planujeme
revitalizaci méstského koupalisté, rozvoj 2 lokalit pro vystavbu individudlniho bydleni,
rekonstrukci méstskych objektd (napf. Sauny, Streldku, klastera, stadionu...), opravu
bytového fondu — mésto ma mnoho potreb, na jejichz financovani by mohly byt penize
z prodeje vyuzity.

staly pfijem do rozpoctu

- byl proveden vypocet odhadovaného vynosu z dané z nemovitych véci za predpokladu, Ze
by pozemky byly prodany a vyuZity pro vystavbu primyslového aredlu v celé navriené
rozloze. Dle tohoto vypoctu by (pfi aktudlnich sazbach a koeficientech) vyse pfijmu do
rozpoCtu mésta Cinila az 1.559.417,01 K¢ rocné. Tato vySe by pro predstavu pokryla vydaje
napf. na opravu povrchu komunikace jedné ulice, na vefejné osvétleni na 4 mésice, na svoz
a likvidaci odpad( na 6 mésicl

- v pfipadé, Ze by doslo napt. k lokdInimu navyseni koeficientu, vynos z dané z nemovitych véci
by se zvysil az na 7,7 mil. K¢ za rok

vyuziti pozemku podle izemniho planu

- jedna se o lokalitu dlouhodobé zarazenou pro rozvoj primyslu a podnikani ve mésté, kam
byla lokalita zarazena diky vyhodné poloze vici jiZz existujici zastavbé meésta, kvali nizké
urodnosti pldy

- lokalita nenavazuje na stdvajici zastavbu rodinnych ¢i bytovych dom( (vystavba v této
lokalité tak nebude mit pfimy negativni dopad na obcany Zijici ve stavajici bytové zastavbé)

rozvoj priimyslového aredlu na jediném vhodném misté

- novy prlmyslovy ¢i podnikatelsky objekt bude navazovat na jiz existujici primyslovy areadl
Vazacka, ktery je mimo zastavénou c¢ast obce a jeho zakladni dopravni obsluznost je zajisténa



ztrata kontroly nad pozemky
- hodnota pozemku muZe v ndvaznosti na zmény na trhu nemovitosti ¢asem rast
- mésto si v rdmBi prodeje pozemku mUiZze nadefinovat omezujili regulativy, bude Ucastnikem
pfipadného stavebniho fizeni, ale ve Bhvili ztraty viastnikého prava nad pozemkem nelze
zasahovat ve vSelh moznykh aspektelh projektu
ztrata orné pady
- pozemky jsou v soucasné Bhvili pronajaté jako orna plida, nejedna se vsak dle BPEJ o pfilis
hodnotnou (Urodnou) padu
zména vyhledu na dominantu krajiny
- jeden uBeleny aredl mize mit mirnéjsi dopady na vzhled, nez kombinale rliznorodyh budov
(vySka budov, vzhled plasté budov a vysadba zelené mohou byt regulovany ze strany mésta)
- vnimani ovlivnéni krajinného rdzu je vzdy individualni
naruseni migracnich stezek lesni zvéie
- tento problém existuje jiz v soucasné Fhvili, kdy doBhazi k ¢astym dopravnim nehoddm na
silnili /38, proto bude nutna spoluprale s mistnim mysliveEkym sdruzenim
- tento problém nastane, at uz bude na pozemku postavena jakakoliv jina zastavba
- nové vznikla zdstavba mlze naopak migrali zvére regulovat pozitivnim zplUsobem (zvér
nebude zaPhazet a7z k silnili 1/38)
zmenseni honebnich pozemku pro mistni organizaci

vznik novych pracovnich mist pro ob¢any
- v navaznosti na vystavbu pramyslového ¢i podnikatelského aredlu dojde ke vzniku novyh
praBovnih poziB, které mohou vyuzit i obcané mésta
zvyseni poctu obyvatel
- stéhovani novyh obyvatel za pralli v nové vzniklém arealu
rozvoj sluzeb — obchod, stravovani
- v reakBli na navySeni poptavky po sluzbah mze dojit k navyseni nabidky téFhto sluzeb,
vyuzitelnyh také pro stavaijii obcany, navstévniky mésta
zlepSeni pracovnich prilezitosti pro stavajici ob¢any
- narlst poptavky po kvalifikované praBovni sile mlze vést k nabidBe lepsith praRovnih
benefitl ze strany zaméstnavatell ve mésté
rozvoj bytové zastavby
- novi zaméstnanki se mohou stat kupni silou pro pozemkové plohy uréené k bytové vystavbé
vétsi atraktivita pro nabor Iékaid pro mistni zdravotni stfedisko
- prilezitost pro nového lékare v souvislosti s navySenim poctu obyvatel, a v ndvaznosti na
moznou spolupradBi s novym zaméstnavatelem
zajisténi komunikace pro pési a cyklisty smér Vazacka
- v ram@i nového prlimyslového arealu vznikne potreba pro vystavbu Bhodniku pro pési, dale
bude poZadavek mésta, aby se zajemBe podilel na vystavbé Byklostezky
priliv kvalifikované pracovni sily
- v souvislosti s pfilivem nového obyvatelstva mizZe dojit také k obsazeni volnyh poziBlv jinyEh
oblastelh, které jsou podminény vyssim kvalifikaénim predpokladem (zdravotni sestry,
ucitelé...)
rozvoj mésta z prijmu z prodeje, z pravidelnych pFijmi
- v navaznosti na zvySeni pfijma z dané z nemovityeh véRi dojde k navySeni pfijma rozpoctu
mésta, které mohou byt dale vyuZity k finanRovani investiz a béZného Bhodu mésta (svoz a
likvidae odpadu, verejné osvétleni, idrzba komunikall, udrzba zelené, skolstvi, kultura)
zhodnoceni cen nemovitosti ve mésté
- v pfipadé pritomnosti atraktivniho zaméstnavatele, mlze dojit k nartstu Ben nemovitosti ve
mésté v dlsledku poptavky po nikh (zhodnoBeni pro stavajili majitele nemovitosti)



Hrozby (rizika) \

zvyseni poctu Zaku ve Skolskych zafizenich
- je moZné, Ze tento problém bude mésto resit bez ohledu na prodej pozemku s ohledem na
probihajici vystavbu a planované rozvojové plochy (nedostatecna kapacita jidelny) - mame
pfipravenou studii na centralizaci Skoly — bude predmétem pfipravy rozpoctu v budoucich
letech v navaznosti na demograficky vyvoj
navyseni dopravy ve mésté (z hlediska logistiky)
- lze eliminovat podporou vystavby obchvatu na Kufivody
- moznost Upravy prijezdové komunikace v rdmci pfipravy projektové dokumentace aredlu
- moznost zfizeni nové autobusové zastavky na Vazacce, ¢imz by byl omezen provoz po mésté
vznik ubytoven na uzemi obce
- vystavbu novych ubytoven mize mésto ovlivnit ¢i omezit
- na prestavby stdvajicich objektd na ubytovny mésto nema vliv
zvySeny ndrok na zdravotni péci
- zdravotni stfedisko je aktualné v rekonstrukci s cilem navysit pocet lékar
zvySeni kriminality
- lze resit rozSifenim kamerového systému, posilenim méstské policie
nedostatecna kapacita soucasnych autobusovych linek
- Praiska integrovana doprava upravuje pocet vozli aktualné v reakci na vytizeni linek
riziko navyseni hluku, emisi
- bude feseno v ramci vystavby — koordinace hygienou — moderni vyrobni procesy, lepsi
stavebni materialy, pfrisnéjSi pozadavky neZ u stdvajicich provozoven — bude feSeno na
rozvojovou lokalitu SM4 — Mrchovisté (pred chatovou osadou)
riziko pfilivu agenturnich zaméstnancu
- moiZnost pozadavku mésta na limit poctu zaméstnancl

Jitka ToSovska, starostka
Dusan Hybner, mistostarosta



