AF-CITYPLAN s.r.o.
Magistra 1275/13, 140 00 Praha 4

UZEMNI PLAN
BELA POD BEZDEZEM

CAST I. - NAVRHOVA CAST
Praha, fijen 2017



A) I|dentifikacni udaje

Objednatel:

Méstsky arad Béla pod Bezdézem, Masarykovo namésti 90, 294 21 Beéla pod Bezdézem
Zastoupeny: Jitkou ToSovskou, starostkou mésta

Zastupce ve vécech technickych:
Stanislav Beran, vedouci odboru VUP

Urceny zastupitel: Jitka ToSovsk4, starostka mésta

Porizovatel:

Méstsky arad Béla pod Bezdézem

Porizovatel dle § 24 zakona ¢. 183/2006 Sb.:
Ing. Renata Perglerovéa

Zhotovitel:

Spolecnost AF-CITYPLAN s.r.o., Magistri 1275/13, 140 00 Praha 4
IC: 47307218
Zastoupena ve vécech smluvnich i ve vécech technickych:

Ing. Petrem KoSanem

ZAZNAM O UCINNOSTI

Vydal spravni organ: Razitko spravniho organu:
Zastupitelstvo mésta Béla pod Bezdézem
Cislo jednaci:

Datum vydani:

Datum nabyti uc€innosti: podpis:

Zastupce pofizovatele: Razitko pofizovatele:
Ing. Renata Perglerova

uréeny zastupitel pro spolupraci s

pofizovatelem: Jitka ToSovskéa podpis:

AF-CITYPLAN s.r.o0., Magistrd 1275/13, 140 00 Praha 4, Ceska republika Tel.: +420 277 005 500,

Sidlo: Magistrll 1275/13, 140 00 Praha 4, Zapséna v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil C, vioZka 25005,
www.afconsult.com, www.af-cityplan.cz

1C:473 07 218, DIC: CZ 473 07 218


http://www.af-cityplan.cz/

Autorsky tym:

Vedouci projektant:

Ing. Ondrej Kyp, autorizovany inzenyr CKAIT 0009592, AF-CITYPLAN s.r.0.

Urbanismus a architektura:

Ing. arch. Ladislav Komrska, autorizovany architekt CKA 02 748 — A
Ing. Tomas Duda, AF-CITYPLAN s.r.o.

Doprava, technické vybaveni tzemi:

Ing. Ondrej Kyp, autorizovany inzenyr CKAIT 0009592, AF-CITYPLAN s.r.o0.

Ing. Eva Gopfertova, AF-CITYPLAN s.r.o. (dopravni infrastruktura)

Ing. Jan Rambousek, AF-CITYPLAN s.r.o. (dopravni infrastruktura)

Ing. David Borovsky, AF-CITYPLAN s.r.o. (energetika a technicka infrastruktura)

Ing. Jana Caletkova, Ph.D, AF-CITYPLAN s.r.0. (vodni hospodarstvi a technicka
infrastruktura)

Ing. Petr Koblenc, AF-CITYPLAN s.r.0. (vodni hospodérstvi a technicka infrastruktura)

Zivotni prostredi, USES, ochrana ptdniho fondu, civilni ochrana:
Ing. Lucie Dalecka, AF-CITYPLAN s.r.o.
Ing. Jan Drevikovsky, autorizovany projektant CKA pro USES
Ing. Jana Gebhartova, AF-CITYPLAN s.r.o. (civilni ochrana)

Spolupréace GIS:
Magr. Pavel Karika, AF-CITYPLAN s.r.o.

AF-CITYPLAN s.r.o0., Magistrd 1275/13, 140 00 Praha 4, Ceska republika Tel.: +420 277 005 500,

Sidlo: Magistrll 1275/13, 140 00 Praha 4, Zapséna v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil C, vioZka 25005,
www.afconsult.com, www.af-cityplan.cz

1C:473 07 218, DIC: CZ 473 07 218


http://www.af-cityplan.cz/

Vymezeni pojmu:

Plochy s rozdilnym zptiisobem vyuZiti.

BH
Bl
BV
RH
RI
Rz
RX
ov
(ON)
OH
PV
Pz
SC
SM
SV
DS
DX
Dz
TI
VL
VD
VZ
WT
NZ.1
NZ.2
NL
ZP
ZN
NS

plochy bydleni — hromadné

plochy bydleni — individualni v rodinnych domech - méstské

plochy bydleni — individualni v rodinnych domech - vesnické

plochy hromadné rekreace

plochy rodinné rekreace

plochy individualni rekreace — zahradkarské osady

plochy specifickych forem

plochy verejné vybavenosti

plochy pro télovychovu a sport

plochy obcanského vybaveni — hrbitovy

plochy vefejnych prostranstvi - s pfevahou zpevnénych ploch

plochy vefejnych prostranstvi - s pfevahou nezpevnénych ploch

plochy smiSené obytné — v centréini zé6né

plochy smiSené obytné — méstské

plochy smiSené obytné — vesnické

plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava

plochy dopravni infrastruktury — lesni a polni cesty

plochy dopravni infrastruktury — drazni doprava

plochy technické infrastruktury — inZenyrskeé sité

plochy vyroby a skladovani — pramyslova vyroba a sklady — lehky priimysl|
plochy vyroby a skladovani — plochy pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby
plochy vyroby a skladovani — plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu
plochy vodni a vodohospodarské

plochy zemédélské — orna plda

plochy zemédélské — trvaly travni porost

plochy lesni

plochy zelené pfirodniho charakteru

plochy zelené — nezastavitelnych soukromych zahrad

plochy smiSené prirodni

Technicka infrastruktura:

AD
cov
¢S
DTS
STL
VN
VTL
ZVN

autobusova doprava

Cistirna odpadnich vod

Cerpaci stanice

distribuéni stanice

stfedotlaky plynovod

vysoké napéti

vysokotlaky plynovod

vedeni el. energie se zvlasté vysokym napétim

Environmentalni jevy:

EVL
CHKO
LBC
LBK

NATURA2000

evropsky vyznamna lokalita
chranéna krajinna oblast
lokd&lni biocentrum

lokélni biokoridor

soustava chranénych uzemi podle smérnice ¢. 92/43/EHS a smérnice ¢. 79/409/EHS
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NPP - narodni prirodni pamatka

PO - ptaci oblast

PP - prirodni pamatka

PR - pfirodni rezervace

RBC - regionalni biocentrum

SEA - strategické posouzeni koncepce z hlediska Zivotniho prostfedi
USES - Gzemni systém ekologické stability

VKP - vyznamny krajinny prvek

ZCHU - 2vI&sté chranénéa uzemi

Legislativa, nadfazené dokumentace:

PUR CR

- Politika uzemniho rozvoje CR
ZUR - Zasady Uzemniho rozvoje
Ostatni:
CO - civilni ochrana
DTS - distribu¢ni trafostanice
EO - ekvivalentni obyvatel
EU - Evropska unie
k.a. - katastralni uzemi
m.¢. - mistni ¢ast
MHD - méstska hromadna doprava
MPZ - méstska pamatkova zéna
MK - mistni komunikace
NKP - nemovita kulturni pamatka
NO - nebezpecny odpad
00 - ostatni odpad
RD - rodinny dum
TS - trafostanice
UAP - Gzemné analytické podklady
upP - Gzemni plan
UP BPB

- tuzemni plan Béla pod Bezdézem
UPNSU

- Uzemni plan sidelniho Gtvaru
VPO - verejné prospésné opatreni
VPS - vefejné prospésna stavba
VvVPZ - vesnicka pamatkova zona
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B) Obsah vyrokové €asti uzemniho planu:

Textova cast:

A)
B)

1a)
1b)

1c)

1d)

le)

1f)

19)

1h)

1)

1)

1K)

1)

im)

1n)

Identifika¢ni adaje 1
Obsah vyrokové c¢asti uzemniho planu 5
Vymezeni zastavéného tzemi 7
Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 8

Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
pfestavby a systému sidelni zelené 12

Koncepce verfejné infrastruktury a daldiho obéanského vybaveni véetné
podminek pro jejich umistovani 22

Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni

podminek pro zmény v jejich vyuZiti, Gzemni systém ekologické stability,

prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi,

rekreace, dobyvani nerosti a podobné 26

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti

s urCenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuZziti), pokud je mozné jej

stanovit, pfipustného vyuZziti, nepfipustného vyuZziti, popfipadé stanoveni

podminéné pfipustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rézu

(napriklad vy$kové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,

stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZiti) 31

Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatfeni,
staveb a opatrfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyviastnit 51

Vymezeni verfejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni,
pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo 54

Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona 54

Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi

podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regula¢niho planu v rozsahu

podle pfilohy &. 9,stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu

nebo na zadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni pfiméfené Ihity

pro jeho vydani 54
Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZiti  Gzemni

studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni Ih(ty pro pofizeni tzemni

studie, jeji schvaleni porizovatelem a vioZeni dat o této studii do evidence tzemné
planovaci &innosti 54

Vymezeni ploch a koridord, ve ktery je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
uzavfenim dohody o parcelaci 55

Stanoveni pofadi zmén v Gzemi (etapizace) 56

Udaje o podtu listli tzemniho plénu a po&tu vykrest k nému pfipojené grafické &asti 56
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Graficka cast:

la Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi 1:6 000
1bl Hlavni vykres 1:6000
1b2 Koncepce dopravni infrastruktury 1:6 000
1b3 Koncepce technické infrastruktury - energetika a spoje 1:6 000
1b4 Koncepce technické infrastruktury - vodni hospodarstvi 1:6 000
1c Vykres verejnych staveb, opatireni a asanaci 1:6000
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la) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno na zakladé aktualnich mapovych podkladi a doplriujicich
prizkumi v terénu k 20.11.2015.

Zastavéné tzemi je vyznaceno v téchto vykresech:

la Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi

1b1 Hlavni vykres

1b2 Koncepce dopravni infrastruktury

1b3 Koncepce technické infrastruktury - energetika a spoje
1b4 Koncepce technické infrastruktury - vodni hospodarstvi
1c Vykres vefejnych staveb, opatfeni a asanaci

2a Koordinaéni vykres

2c Viykres pfedpokladanych zabord pudniho fondu
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1b) Koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

| bl) Koncepce rozvoje uzemi obce

Obecné

Uzemni plén vymezuje méstskou sidelni soustavu Béla pod Bezdézem jako spojité Gizemi mistnich
casti Vrchbéla, Vazacka, Béla pod Bezdézem, Paterov, stabilizuje jejich vnitini uspofadani a vytvafi
podminky pro jejich vzajemné propojeni do soustavy méstotvornych funkci propojenych vefejnym
prostranstvim.

Uzemni plan stabilizuje a vymezuje dil&i rozvoj obci Bfezinka a Bezdédice a prostor papirny Subrtov

Uzemni plan akceptuje ostatni sidla v fe§eném uzemi jako stabilizovand, respektuje jejich posici,
funkci a vyznam a dale ji — s vyjimkou dil¢ich dprav komunikacéniho systému — nerozviji.

Uzemni plan vymezuje rozvoj tzemi nad platformou pfedchoziho Gzemniho planu sidelniho Gtvaru
Béla pod Bezdézem, regulacnim plénem pro rekreaéni chatovou oblast pod Sibeniénim vrchem,
urbanistickymi studiemi obci Bezdédice a Biezinka a dalSimi rozvojovymi dokumenty mésta &i rozvojovymi
dokumenty fyzickych a prévnickych osob, které byly vedenim mésta akceptovany. Uzemni plén respektuje
vySe uvedené rozvojové dokumenty a aplikuje je do své urbanistické koncepce.

Uzemni plan vymezuje nové rozvojové plochy na platformé reélné moznosti dopravni obsluznosti,
technické vybavenosti, preferuje pozemky a zajmy mésta a doplriiuje je vybranymi podnéty viastniki
pozemku a nemovitosti.

Uzemni plan stabilizuje, resp. pfipojuje byvaly prostor sovétskych okupacnich vojsk Vrchbéla
k sidelni struktufe mésta.

Béla pod Bezdézem

Uzemni plan koncentruje dal$i rozvoj uzemi do Bélé pod Bezdézem, a to kombinaci téchto zaméra:

- vymezenim vice lokalit umoZriujici rozvoj bydleni v rodinnych domech pri vyuZiti potencialu mésta
z hlediska obcanského vybaveni, kultury, denni rekreace, posice a vyznamu na rozvojove ose Mlada
Boleslav — Ceska Lipa z hlediska ¢asové dostupnosti téchto sidel.

- upravou silniéni dopravy transitniho vyznamu s cilem postupného zklidnéni komunikacni osy mésta
TyrSova — Mladoboleslavsk,

- lokalizaci prumyslovych ¢innosti do lokality Vazacka s vytvofenim verejné infrastruktury pro rozvoj
konkrétnich investic,

- stabilizaci historické zastavby a souvisejici zelené na verejnych prostranstvich,

Uzemni plan vytvéfi sidelni strukturu pri respektovani deklarovanych urbanistickych a prirodnich
hodnot Uzemi a limitd vyuziti Gzemi. Uzemni plan akceptuje regula¢ni plan Chatové oblasti Pod Sibeniénim
vrchem pro dalSi rozhodovani v tomto Gzemi.
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Subrtov

Uzemni plan vymezuje pfedpoklady pro vyuZiti — stabilizaci - znehodnoceného tzemi pii zachovani
potencialu rozvoje papirny. Pohotovostni osada neni dale rozvijena, UP BPB vymezuje pouze nezbytnou
novou pfistupovou komunikaci.

Brezinka

Uzemni plan vymezuje rozvoj obce pro bydleni v rodinnych domech ve vychodni &asti obce
akceptovanim developerského zaméru a vymezuje v této souvislosti verejné prostranstvi okolo rybnika, které
zprostfedkuje pési propojeni nové zastavby a centra obce (navsi).

Uzemni plan predpokladé asanaci nefunkéniho zemédélského areélu.

Uzemni pén vymezuje smérovou Upravu silnice BPB — Katusice a souvisejici Gpravu obce v mistné
napojeni.

Bezdédice

Uzemni plan stabilizuje ptivodni zéstavbu v centra obce. Rozvoj Gzemi je lokalizovan mimo lokalni
horizont s cilem zachovani charakteristické siluety obce v krajiné. Dal$i rozvoj je vymezen na platformé
individualnich podnétu majiteldi pozemkad.

Hlinovisté

Uzemni plan vytvafi podminky na provedeni severniho silniéniho obchvatu silnice 1/38 Predniho
Hlinovisté véetné navrhu cyklostezky Béla pod Bezdézem — Hlinovisté.

Uzemni plén rozviji mistni éast Zadni Hlinovisté plochami smiSenymi obytnymi venkovskymi,
vloZenymi do charakteristické morfologie tzemi tvofeného eroznimi depresemi.

Uzemni plan vymezuje v ndvaznosti na silniéni obchvat spole¢nou pfistupovou komunikaci obou
mistnich ¢asti Hinovisté a dotuje ji novou plochou vefejnych prostranstvi s moznosti lokalizace novych
objektu vefejné infrastruktury.

Uzemni plan akceptuje navaznost zastavby v lokalité nadrazi Bezdéz na zastavéné uzemi sousedni
Uzemni jednotky a v omezeném rozsahu umozriuje rozvoj ulicové zastavby.

Ostatni zaméry

Uzemni plén akceptuje zémér Stfedoeského kraje na vyuZiti byvalého vojenského aredlu pro
volno¢asové aktivity.

Uzemni plan vymezuje motokrosovy areédl mezi Zadnim Hlinovistém a Bezdézem pfi silnici /38 za
podminky pristupu po stavajicich mistnich komunikacich.

| b2) Koncepce ochrany urbanistickych hodnot

Uzemni plan vymezuije tyto urbanistické hodnoty a jejich ochranu:

Obecné

- objekty zapsané na seznamu nemovitych kulturnich pamatek (NKP) jejich vymezenim
v koordina¢nim vykresu a jejich vyétem v oddvodnéni tzemniho planu,

- veSkeré kaplicky, bozi muka, kiizky a dalsi drobné objekty cirkevniho vyznamu v zastavéném tuzemi
i ve volné krajiné
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Béla pod Bezdézem

- prostor mestské pamatkové zény je chranén prekryvnou funkci, vymezujici hranici MPZ v kombinaci
s podminky prostorového uspofadani ploch smisenych obytnych — v centrech [SC]. Uzemni plan
chrani volné zahrady historického centra (zahrada katovny, zahrada fary) pred novostavbami
Jejich vymezenim jako zeleri nezastavitelnych soukromych zahrad [ZN],

- hradebni systém je chrédnén poZadavkem na zachovani fragment( stfedovékého opevnéni vcetné
zakazu pristaveb k vnéjsim ¢astem konstrukci opevnéni,

- ulicovou zastavbu mésta — ulicni ¢aru, vysku a jednotu zastavby vymezenym pozadavkem na
prostorové usporadani zastavby pfi zménach stavajicich objektu ¢&i jejich nahradou novostavbami,

- parkovou zeleri v urbanistické struktufe historické zastavby jejim vymezenim jako plochy vefejnych
prostranstvi - s pfevahou nezpevnénych ploch [PZ],

- zalesnény svah mezi historickou ¢asti mésta a udolnici Bélé jeho vymezenim jako plochy vefejnych
prostranstvi - s pfevahou nezpevnénych ploch [PZ],

- dominantu vodarenské véZe vymezenim jejiho okoli jako plochy vefejnych prostranstvi - s
pfevahou nezpevnénych ploch [PZ] vé. sportovnich hfist, détskych hfist a staveb, zajistujicich radné
uzivani vefejného prostranstvi

- pietni prostor méstského hrbitova véetné uplatnéni zelené v jeho bezprostfednim okoli,

- charakteristické objekty mésta mimo NKP a MPZ:
- sokolovnu,
- kino,
- budovu nadrazi Béla pod Bezdézem,
- dam ¢.p. 679 v Mladoboleslavské ulici,
- dum ¢&.p. 867 v Prazskeé ulici,
- délnické domy v Lidové ulici,
pozadavkem na zachovani charakteru téchto objekti a navazujici zastavby pfFi jakychkoliv
stavebnich zménach.

Subtrov

- fragmenty prumyslové architektury pGvodni stavby papirny s pozadavkem na jejich ochranu
resp. obnovu pfi jakychkoliv stavebnich tGpravach souvisejicich objektu

Brezinka

- prostor vesnické pamatkové zény je chranén prekryvnou funkci, vymezujici hranici MPZ v kombinaci
s vymezenym poZzadavkem na prostorové usporadani zastavby pfi zménach stavajicich objekti Ci
jejich nahradou novostavbami.

- prostor vodojemu jako charismatickou technickou pamétku poZzadavkem na zachovani charakteru a
vzhledu objektu pfi jakychkoliv stavebnich Upravach,

- verejny prostor okolo vodni plochy ve vychodni ¢asti obce véetné parkové zelené, stromi a budovy
zdéné trafostanice jeho vymezenim jako vefejné prostranstvi obce spojujiciho naves (VPZ) a
budouci obytnou zastavbu
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Bezdédice

centrum obce vymezenim vefejného prostranstvi véetné parkové zelené v kombinaci s vymezenym
poZadavkem na prostorové usporadani zastavby pfi zménach stavajicich objektu ¢&i jejich nahradou
novostavbami.

dominantni vyraz historické zastavby obce na navrsi vylouc¢enim dalsi zastavby, ktera by
v dalkovych pohledech ménila charakteristickou siluetu obce,

dominantu vodéarenské véze vymezenim jejiho okoli plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, jejichz
podminky prostorového uspofadani neumozriuji zvy$it stavajici vySkovou hladinu navazujici
zastavby,

areal kostela sv. Vaclava vcetné pfistupové komunikace a casti farské zahrady jako historicky
soubor vyluéujici stavebni zasahy, které by ménily vyraz stavajici zastavby a navazujiciho prostoru

Hlinovisté

usporadani vstupniho prostoru do Zadniho Hlinovisté s parkovou zelené, stromofadim, vodni
plochou a pietnim kfizkem jako verejny prostor bez mozZnosti jeho zmén novymi stavebnimi objekty,

pietni prostor Zidovského hrbitova Upravou jeho okoli plochami nizké zelené (trvaly travni porost),

budova Zelezni¢ni stanice Bezdéz s pozadavkem na zachovani charakteru objektu pfi jakychkoliv
stavebnich zménach.

| b3)

Koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot:

Uzemni plan vymezuje tyto pfirodni hodnoty a jejich ochranu:

usporadani krajiny — lesy, zemédélska puda je stabilizovano na platformé porovnani s historickymi
mapovymi podklady stim, zZe vzajemné posice — rozhrani v krajiné — neni Uzemnim planem
dotceno, stabilizovano je vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,

morfologie terénu — erozni deprese, rokle a udolnice jsou akceptovany jako vyraz jedineéného
vyvoje Uzemi spojujiciho charakteristické geologické podlozi s vyraznym podilem clovéka na
proménu kulturni  krajiny. VeSkeré tyto pfirodni dtvary jsou respektovany, stabilizovany
prostrednictvim ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti,

liniovou, doprovodnou zeleri jako predpoklad Citelnosti krajiny s cilem ochrany jejiho spontanniho
vyrazu, v oduvodnénych pripadech je doplnéna o navrhové plochy smisené pfirodni v kombinaci
s umisténim tzemniho systému ekologické stability,

ochrana prirody a krajiny podle zvlastnich predpis akceptuje veSkerd vymezeni dle zakona a
souvisejicich pravnich predpist ¢i spravnich rozhodnuti: chranéna uzemi systému Natura 2000 —
evropsky vyznamné lokality (EVL) a ptadi oblast (PO), zvla§té chranéné tzemi (ZCHU), chrénéna
krajinna oblast (CHKO), narodni prirodni pamatka (NPP) a prirodni pamatka (PP). Prirodni hodnoty
déle doplriuji vyhlasené pamatné stromy, vyznamné krajinné prvky (VKP),

projev urbanizace Bélé pod Bezdézem z krajinné dominanty hradu Bezdéz je posilen navrhovymi
plochami liniové zelené véetné vioZené funkce lokéalniho biokoridoru tak, aby tato zeleri vymezovala
pfechod zastavitelnych ploch do volné krajiny,

vysoky stuperi ekologické stability je podpofen ndvrhem soustavy USES nadregionélini, regionéini a
lokalni arovné s vysokym podilem funkcnich prvku ¢i jejich ¢asti.
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1c) Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

| cl) Urbanistickad koncepce

Uzemni plan akceptuje a je pokraéovanim dosavadniho rozvoje v Gizemi.

Uzemni plan Reviduje souéasny smér rozvoje ve smyslu pfehodnoceni Uéelnosti, posice a vyuZiti jiz
vymezenych rozvojovych ploch, ve smyslu odstranéni zjisténych zavad v uzemi a reaguje na nové podnéty
vyplyvajici z transformace byvalého vojenského prostoru Vrchbéla, analytické vystupy z rozboru udrzitelného
rozvoje ORP Mlada Boleslav, priorit Politiky Gizemniho rozvoje CR a Zasad Uizemniho rozvoje Stfedoceského
kraje.

Uzemni plan vytvaii pfedpoklady pro stabilizaci sidelni struktury mésta Bélé pod Bezdézem
zaloZené na postupném odstranéni transitni dopravy z vnitini ¢asti mésta, realném rozvoji primyslovych
ploch v prostoru Vazacka a moZnosti dalsi obytné zastavby prostfednictvim individualniho bydleni
v rodinnych domech pfi vyuZiti vefejné infrastruktury mésta.

Uzemni plan Jjednoznacné preferuje rozvoj mésta Béla pod Bezdézem a vymezuje 3 rozvojove
lokality bydleni: Vysluni, Sestidomi a Sahara.

V oduvodnénych pfipadech Gzemni plan vyZaduje zpfesnéni rozvojovych ploch zpracovanim tzemni
studie jako podkladu pro dalSi rozhodovani v tzemi nebo dohodu o parcelaci: V pfipadé ploch bydleni, ploch
smiSenych obytnych a ploch obCanského vybaveni bude souvisejicim vystupem vymezeni a umisténi
poZadovanéeho podilu ploch vefejnych prostranstvi.

Soucésti UP je Regulaéni plan pro rekreacéni chatovou oblast pod Sibeni¢nim vrchem.

Uzemni plan vymezuje pfiméfeny (omezeny) rozvoj residenénich ploch ostatnich obci — Bfezinka,
Bezdedice a Hlinovisté.

Uzemni plan vytvafi predpoklady pro stabilizaci dalSich ploch zastavéného Uzemi bez dal§iho
rozvoje.

Nedilnou slozkou urbanistické koncepce je uzivani verfgjného prostoru a zajisténi pfistupnosti
navazujici krajiny pro denni rekreaci obyvatel.

Uzemni plan vytvari rovnovézny stav mezi urbanizaci Uzemi a ochranou pfirody a krajiny dislednou
aplikaci zdkonné ochrany Uzemi, vymezenym Uzemnim systémem ekologické stability a vymezenim
podminek vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, vytvarejicich prostor mimo zastavéné lzemi a
rozvojové plochy.

Béla pod Bezdézem

Uzemni plén akceptuje zésadni zklidnéni mésta po realizaci silnicniho obchvatu silnice 1/38 a
navrhuje dal$i vylouéeni transitni dopravy prostfednictvim nového propojeni silnice 1/38 a 11l/235
pfemosténim tdolnice Bélé.

Uzemni plan stabilizuje byvaly prostor sovétskych okupacnich vojsk ve Vrchbélé: Prebira areél
volného Easu Stredoceského kraje a vymezuje v jeho navaznosti do tudolnice Bélé rozvojové plochu bydleni
BI-14 zaloZenou na vyuziti stavajici technické infrastruktury.

Uzemni plan vytvéfi predpoklady pro ochranu historické &asti mésta jako nositele urbanistickych a
architektonickych hodnot. Pfedpoklada minimalni zmény formou zmén staveb pfi zachovani tvaru a
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usporédani stavajici zéstavby. Uzemni plén poZaduje ochranu hradebniho systému pred postupnym
znehodnocovanim. Volné zahrady v historickém jadru (zahrada u katovny a u fary) nelze zastavet.

Ulicové uspradani centralni ¢asti mésta je zakladni urbanistickou hodnotou mésta a tzemni plan
obsahuje nastroje pro jeho ochranu.

Uzemni pléan pfedpokladéa vytvofeni souvisle urbanizovaného tizemi v udolnici Bélé od rozvojovych
ploch lokality bydleni Vrchbéla ke stabilizaci rekreacniho arealu Péterov v jizni ¢asti udolnice. Urbanisticka
koncepce vytvafi podminky pro obytné tzemi v kombinaci s plochami individualni rekreace, pricemz tato
forma zéastavby respektuje vymezené zaplavové lzemi feky Béla Q100. Uzemni plén akceptuje v ose
tdolnice stavajici zastavbu: rekreaéni areal Slon, v jizni &asti primyslovy areél. Uzemni plan vypliiuje
proluky zastavéného uzemi dil¢imi rozvojovymi plochami OV-2, BI-12, BI-13, BI-23, BI-29 a RI-1.

Uzemni plan zvysuje retenéni schopnost tdolnice Bélé vymezenim 4 vodnich ploch s retenéni funkci
WT-1 az WT-4

Uzemni plan preferuje rozvoj ploch vyroby a skladovani v areélu Vazacka urbanizaci prostoru mezi
severni ¢asti mésta a stavajicim severozapadnim vyusténim mésta — ul. Vrchlického, a to plochami VL-1 a
VL-10 a vyuziva jiz realizovanou pristupovou komunikaci véetné okruzni kfizovatce na Vrchlického ulici.

Uzemni plan vyuziva tuto kfizovatku pro pfipojeni ploch ob&anského vybaveni OV-1 a OV-3 a plochu
SM 4 a preferuje zde umisténi vefejné &i komercni vybavenosti typu supermarketu & umisténi provozoven
vefejnych sluZzeb. Soucésti feSeni prostoru je roz$ifeni stavajiciho kempu plochou RH — 1.

Uzemni plan vyplriuje enkléavy nevyuZitelné zemédélské pudy pfi silnici 1/38 na rozsifeni vyrobniho
zavodu Atmos (plocha VL-3) a stavajicich ploch bydleni BI-19 véetné izolaéniho pasu zelené NS-5,
vloZzeného Kk silnici 1/38.

Uzemni plén rozviji méstskou sidelni strukturu podél ulice Mélnické — jejiho pripojeni na silnici 1/38
prostrednictvim ploch vyroby a skladovani VL-5 a VL-6, navazujici zastavéné Gzemi s dominantni plochou o
plochy bydleni BI-20, BI-21 a BI-22, resp. plochu smiSenou obytnou SM-6. Soucasti urbanistické koncepce
Jje zakomponovani soubézného pasu izolacni zelené vici silnici /38 a jejiho vyuZiti pro vedeni lokalniho
USES.

UP v tomto prostoru kombinuje pfechod pfes silnici /38 pro biokoridor a pro pési komunikaci pokraéujici déle
do Valdstejnského lesa k Zelezni¢ni zastavce Béla pod Bezdézem — mésto.

Uzemni plan stabilizuje prostor néadraZi Bélé pod Bezdézem a navazujicich vyrobnich ploch s diléim
rozvojem logistického arealu plochou VL — 2.

Uzemni plan dale vyplriuje mezilehly prostor /38 mésto:
- plochou pro zahradkovou osadu RZ-1,
- plochou bydleni BI-11,
- plochami vyroby a skladovani VL-6 a VL-7.

Uzemni plan vymezuje plodny rozvoj bydleni v rodinnych domech ve 3 lokalitach:
- lokalita Vysluni — plocha BI-27
- lokalita Sestidomi — plochy BI-4, BI-25, BI-26 a SM-3
- lokalita Sahara — plochy BI-7, BI-24, BI-28 a BI-30.

Subrtov

Uzemni pléan vytvari predpoklady pro stabilizaci lokality Subrtov prostfednictvim ploch SM-2 a SM-3,
které umozZni odstranéni zbytkovych staveb a dalSich konstrukci a celkové usporadani uzemi pri zachovani
potencialu papirny. Rozvoj je koordinovan a neni v rozporu se zaplavovym uzemim Bélé a vedenim
regionalniho USES.
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Uzemni plan akceptuje rozsah zastavby v Pohotovostni osadé a tuto lokalitu déle nerozviji. Souééasti
urbanistické koncepce je vymezeni nové — bezpecné — pfistupové komunikace od silnice 1l/276 Béla - Bakov

Brezinka

Uzemni plan povaZuje stavajici venkovské sidlo vrozsahu vesnické pamatkové zony za
stabilizované.

UP navrhuje rozvoj obce ve vychodni ¢asti soustavou ploch bydleni BV-102, BV-103 a RI-101, které
navazuji na zastavéné uzemi a zceluji je. Plochy budou k centru obce pripojeny pres verfejné prostranstvi
v prostoru rybnika. Rozvoj obce doplriuje plocha BV-101 v zapadni ¢asti obce mimo VPZ.

Soucasti urbanistické koncepce je odstranéni dopravni zavady — stavajici kfizovatky silnic 11/272 a
11I/27232, ktera pfipojuje obec. Pro nové smérové vedené této silnice se vymezuje plocha DS-102.
Souvisejici plocha PV-102 je ur¢ena pro umisténi zastavky, resp. otocku AD.

Uzemni plan vytvéri predpoklady pro asanaci devastovaného zemédélského areélu a jeho pfeménu
na plochu smisenou prirodni NS-101.

Bezdédice

Uzemni plén povazuje stévajici venkovské sidlo za stavebné stabilizované. Sou&asti urbanistickych
hodnot uzemi je jeho silueta vietné stavebnich dominant (vodojem, kostel sv. Vaclava) na lokalnim
horizontu. Uzemni plan v tomto prostoru vyluéuje novou zastavbu.

Diléi rozvoj obce navrhuje UP v severni &asti obce, vyskové pod jadrovymi plochami obce, a to
vymezenim rozvojovych ploch BV-201 a BV-202.

Uzemni plan Fesi moznost legéiniho pfistupu k plocham individuaini rekreace na zapadni &asti obce,
a to vlozenim plochy DS-201 a souvisejici Upravy navazujiciho lesniho porostu.

Hlinovisté

Vymezenim severniho obchvatu Pfedniho Hinovisté dojde ke skokovému zkvalitnéni bydleni
v Prednim Hlinovisti véetné zpétného vyuZiti plivodni (sou¢asné) silnice 1/38 jako cyklostezku do Bélé.
Soucasti obchvatu je spolecné pripojeni Pfedniho a Zadniho Hlinovisté.

Rozvoj Zadniho Hlinovisté vyuZiva pfiznivou polohu obce vuci Bélé a vyplfiuje soucasnou sidelni
strukturu plochami BI-1, BI-2, BI-3, BI-5, BI-8, BI-9, BI-10, SV-1 a RI-3 v maximalnim mozZném rozsahu pri
zachovani eroznich depresi a rokli jako deklarované pfirodni hodnoty tzemi.

Soucasti urbanistické koncepce Zadniho Hlinovisté jsou 2 plochy verejnych prostranstvi: Severni —
funkéni doplriuje rozvojova plocha PV-3 pro jizni — rozvijejici se ¢ast obce.

Prostor nadrazi Bezdéz

Soucésti fe§eného (zemi je zastavéné (zemi navazujici na Zelezniéni stanici Bezdéz. Uzemni plén
akceptuje stabilizovany prostor smiSeného venkovského bydleni a doplriuje je pfi SV hrané plochou Bl — 18
urc¢enou pro jednostrannou ulicovou zastavbu rodinnymi domy prfipojenymi na stavajici (upravenou) mistni
komunikaci.

V meziprostoru Zadni Hlinovisté — Bezdéz je umisténa plocha hromadné rekreace RH-2, uréena
ucelové pro motokrosovy areal. Podminkou provozu je pfijezd pfes mistni ¢ast Bezdéz (tj. mimo primé
napojeni stavajici uc¢elové komunikace na silnici 1/38) a vhodné uzavreni arealu pri spinéni podminek
ochrany Zivotniho prostfedi na propustnost Gzemi.
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Ostatni

Uzemni plan akceptuje dalsi solitérni stavby v tzemi véetné jejich uréeni, umoZzriuje jejich rozvoj
Vv ramci vymezeného zastavéného tzemi.

| c2) Vymezenirozvojovych ploch

UP vymezuje rozvojové plochy dle téchto zasad:

- vymezenim rozvojovych ploch nevznikaji nova sidla,

- rozvojové plochy navazuji na zastavéné uzemi,

- rozvojové plochy Ize pripojit na dopravni a technickou infrastrukturu obce v pfiméfeném rozsahu
podle specifickych podminek jednotlivych ploch.

Celkova bilance:

Zastavitelné plochy a plochy prestavby celkem: 189,6866 ha
- z toho uvnitf zastavéného tzemi: 13,5978 ha
- z toho mimo zastavéné uzemi: 176,0888 ha

Tabulka 1 Struktura rozvojovych ploch

P

uvnitf ZU

vyuZziti rozvojové plochy

mimo zZU
celkem

plochy bydleni — individualni v rodinnych domech - méstské [Bl] 45,3197 7,5930| 52,9127

plochy bydleni — individualni v rodinnych domech - vesnické [BV] 7,9934 7,9934
plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava [DS] 14,9735 1,2844| 16,2579
plochy verejné vybavenosti [OV] 3,0278 0,3857 3,4135
plochy vefejnych prostranstvi - s pfevahou zpevnénych ploch [PV] 0,8331 1,1989 2,0320
plochy hromadné rekreace [RH] 6,8770 6,8770
plochy rodinné rekreace [RI] 3,7230| 0,6570| 4,3800
plochy individudini rekreace — zahradkarské osady [RZ] 2,1376 2,1376
plochy smiSené obytné — méstské [SM] 33,8938| 0,6213| 34,5151
plochy smiSené obytné — vesnické [SV] 1,0581| 1,6551| 2,7132
plochy vyroby a skladovani — plochy pro drobnou vyrobu a vyrobni

sluzby[VD] 0,2024| 0,2024
plochy vyroby a skladovani — primyslova vyroba a sklady — lehky

pramysl [VL] 56,2518 56,2518
Celkovy soucet 176,0888 | 13,5978 |189,6866
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vyuziti rozvojové plochy

celkem

plochy smiSené pfirodni [NS] 29,9007
plochy vodni a vodohospodarské [WT] 2,6084
Celkovy soucet 32,5091

Ve smyslu pokynil porizovatele po spole¢ném jednani bylo provedeno zjednoduSeni znaceni
(indexu) zastavitelnych ploch takto:

Schéma indext pro vefejné projednéni UP BPB: XX-0000
XX - zkratka plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti dle kapitoly 1f)
0 - Ciselné fada pro mésto Béla pod Bezdézem (vSechny katastry)
101 - Ciselna fada pro mistni ¢ast Brezinka
201 - Ciselna fada pro mistni ¢ast Bezdédice

Tabulka 2 Prevodni tabulka (nové a plvodni znaéeni ploch)

Nové znaceni Pavodni znaceni Nové znaceni Pavodni znaceni

ploch (pro verejné ploch (pro ploch (pro verejné ploch (pro

projednani spolec¢né jednani) projednani spolecné jednani)

BH-1 VRC-BH-1 NS-12 X

Bl-1 BPB-BI-1 NS-13 X

BV-102 BRE-BI-2 NS-15 BPB-PZ-4

BV-103 BRE-BI-3 NS-16 BPB-PZ-2,3

BI-11 BPB-BI-11 NS-17 X

Bl-12 BPB-BI-12 NS-2 VRC-Z0-2

BI-13 BPB-BI-13 NS-201 BEZ-NS-1

Bl-14 VRC-BI-1 NS-3 VRC-Z0-3

BI-16 BPB-BI-16 NS-4 X

BI-17 BPB-BI-17 NS-5 BPB-NS-1

BI-18 BPB-SM-4 NS-6 X

BI-19 BPB-BI-19 NS-7 X

Bl-2 BPB-BI-2 NS-8 X

BI-20 BPB-BI-20 NS-9 BPB-NS-3

BV-201 BEZ-BI-1 Ov-1 BPB-OK-1

BV-202 X oV-2 BPB-OV-5

BV-203 BEZ-BI-3 OV-3 BPB-DS-5

Bl-22 BPB-BI-22 PV-1 BPB-PV-7

BI-23 X PV-101 X
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Nové znaceni Pavodni znaceni Nové znaceni Pdvodni znaceni

ploch (pro verejné ploch (pro ploch (pro verejné ploch (pro
projednani spolec¢né jednani) projednani spoleéné jednani)
Bl-24 BPB-BI-34 PV-102 X
BI-25 BPB-BI-25 PV-2 X
BI-26 BPB-BI-26 PV-3 BPB-PV-3
Bl-27 BPB-BI-27 PV-4 X
BI-28/1,2 BPB-BI-33 RH-1 BPB-RH-1
BI-29 BPB-BI-29 RH-2 BPB-RX-1
BI-3 BPB-BI-3 RI-1 BPB-RI-3
BI-30 BPB-BI-31 RI-101 BRE-RI-1
BI-31 X RI-2 BPB-RI-2
Bl-4 BPB-BI-4 RI-3 X
BI-5 BPB-BI-5 RI-4 BPB-RI-4
BI-7 BPB-BI-7 RI-5 BPB-RI-5
BI-8 BPB-BI-8 RZ-1 BPB-RZ-1
BI-9 BPB-BI-9 SM-2 BPB-SM-2
DS-1 VRC-DS-1 SM-3 BPB-SM-3
DS-10 BPB-DS-10 SM-4 BPB-SM-8
DS-101 BRE-DS-1 SM-5 BPB-SM-5
DS-102 BRE-DS-2 SM-6 BPB-SM-6
DS-11 BPB-DS-20 SM-7 BPB-SM-7
DS-12 BPB-DS-23 Sv-1 BPB-SV-1
DS-13 BPB-DS-13 SV-2 BPB-BI-10
DS-14 BPB-DS-14 VD-1 BPB-VD-1
DS-15 BPB-DS-15 VL-1 VRC-VL-1
DS-16 BPB-DS-16 VL-10 VRC-VL-4
DS-2 VRC-DS-2 VL-3 BPB-VL-3
DS-201 BEZ-DX-1 VL-4 BPB-VL-4
DS-3 BPB-DS-3 VL-5 BPB-VL-5
DS-4 BPB-DS-2 VL-6 BPB-VL-6
DS-5 X VL-7 BPB-VL-7
DS-8 BPB-DS-8 VL-8 VRC-VL-2
DS-9 BPB-DS-9 VL-9 VRC-VL-3
NS-1 X WT-1 VRC-WT-3
NS-10 BPB-ZO-1 WT-2 VRC-WT-4
NS-101 BRE-NZ-1.1 WT-3 VRC-WT-5
NS-102 X ZN-104 X
NS-11 X

Poznamka: X = nové rozvojové plochy vymezené po spole¢ném jednani
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Tabulka 3 Souhrnny prfehled rozvojovych ploch

pozice plochy

funkce oznaceni . .| uvnitf vymera v
mimo zU 20 ha
Béla pod Bezdézem
plochy bydleni — individualni v rodinnych domech - méstské [BI] BI-1 1,2086 1,2086
plochy bydleni — individualni v rodinnych domech - méstské [BI] BI-2 0,2914 0,2914
plochy bydleni — individualni v rodinnych domech - méstské [BI] BI-3 0,5217 0,5217
plochy bydleni — individualni v rodinnych domech - méstské [BI] BI-4 0,4176 0,4176
plochy bydleni — individualni v rodinnych domech - méstské [BI] BI-5 0,1525 0,1525
plochy bydleni — individualni v rodinnych domech - méstské [BI] BI-7 0,5732 0,5732
plochy bydleni — individualni v rodinnych domech - méstské [BI] BI-8 0,7912 0,7912
plochy bydleni — individualni v rodinnych domech - méstské [BI] BI-9 0,7746 0,7746
plochy bydleni — individualni v rodinnych domech - méstské [BI] BI-11 2,9197 2,9791
plochy bydleni — individualni v rodinnych domech - méstské [BI] BI-12 0,5058 0,5058
plochy bydleni — individualni v rodinnych domech - méstské [BI] BI-13 0,2415 0,2415
plochy bydleni — individualni v rodinnych domech - méstské [BI] BI-16 3,4530 3,4530
plochy bydleni — individualni v rodinnych domech - méstské [BI] BI-17 0,5198 0,5198
plochy bydleni — individualni v rodinnych domech - méstské [BI] BI-18 1,2553 1,2553
plochy bydleni — individualni v rodinnych domech - méstské [BI] BI-19 2,3435 2,3435
plochy bydleni — individualni v rodinnych domech - méstské [BI] BI-20 2,4554 2,4554
plochy bydleni — individualni v rodinnych domech - méstské [BI] BI-21 0,1188 0,2908 0,4096
plochy bydleni — individualni v rodinnych domech - méstské [BI] BI-22 0,3948 0,7020 1,0968
plochy bydleni — individualni v rodinnych domech - méstské [BI] BI-23 0,1180 0,0854 0,2034
plochy bydleni — individualni v rodinnych domech - méstské [BI] BI-24 1,3943 1,3943
plochy bydleni — individualni v rodinnych domech - méstské [BI] BI-25 1,3074 1,3074
plochy bydleni — individualni v rodinnych domech - méstské [BI] BI-26 1,1354 1,1354
plochy bydleni — individualni v rodinnych domech - méstské [BI] BI-27 4,3723 4,3723
plochy bydleni — individualni v rodinnych domech - méstské [BI] BI-28/1 3, 7233 3,7233
plochy bydleni — individualni v rodinnych domech - méstské [BI] BI-28/2 4, 6808 4,6808
plochy bydleni — individualni v rodinnych domech - méstské [BI] BI-29 0,1191 0,1191
plochy bydleni — individualni v rodinnych domech - méstskeé [BI] BI-30 5,2849 5,2849
plochy bydleni — individualni v rodinnych domech - méstské [BI] BI-31 0,0937 0,0937
plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava [DS] DS-3 0,1192 0,1192
plochy dopravni infrastruktury — silnicni doprava [DS] DS-4 0,0986 0,0986
plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava [DS] DS-5 1,0721 1,0721
plochy dopravni infrastruktury — silnicni doprava [DS] DS-8 0, 2307 0,2307
plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava [DS] DS-9 0,4055 0,4055
plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava [DS] DS-10 0,8459 0,0646 0,9105
plochy dopravni infrastruktury — silnicni doprava [DS] DS-11 1,6112 0,3465 1,9577
plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava [DS] DS-12 0,0755 0,0755
plochy dopravni infrastruktury — silnicni doprava [DS] DS-13 0,1604 0,1604
plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava [DS] DS-14 0,0175 0,1624 0,1799
plochy dopravni infrastruktury — silnicni doprava [DS] DS-15 0,8319 0,8319
plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava [DS] DS-16 1,7917 1,7917
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pozice plochy

funkce oznaceni . .| uvnitf vymera v
mimo zU o ha
plochy smiSené pfirodni [NS] NS-4 0,4343 0,4343
plochy smiSené pfirodni [NS] NS-5 0,3889 0,3889
plochy smiSené pfirodni [NS] NS-6 1,3256 1,3256
plochy smiSené pfirodni [NS] NS-7 0,6721 0,6721
plochy smisené pfirodni [NS] NS-8 1,0114 1,0114
plochy smiSené pfirodni [NS] NS-9 0,5198 0,1415 0,6613
plochy smiSené pfirodni [NS] NS-10 3,4997 3,4997
plochy smiSené pfirodni [NS] NS-11 0,0965 0,0965
plochy smiSené pfirodni [NS] NS-12 4,3316 4,3316
plochy smiSené pfirodni [NS] NS-13 0,0964 0,0964
plochy smisené pfirodni [NS] NS-15 0,4511 0,4511
plochy smiSené pfirodni [NS] NS-16 1,2784 1,2784
plochy verejné vybavenosti [OV] ov-1 0,7733 0,7733
plochy verejné vybavenosti [OV] ov-2 0,3845 0,3845
plochy verejné vybavenosti [OV] oV-3 2,2557 2,2557
plochy verejnych prostranstvi - s pfevahou zpevnénych ploch [PV] PV-1 0,3146 0,3146
plochy verejnych prostranstvi - s pfevahou zpevnénych ploch [PV] PV-2 0,0355 0,0355
plochy verejnych prostranstvi - s pfevahou zpevnénych ploch [PV] PV-3 0,2613 1,1745 1,4358
plochy verejnych prostranstvi - s pfevahou zpevnénych ploch [PV] PV-4 0,0935 0,0935
plochy hromadné rekreace [RH] RH-1 1,5020 1,5020
plochy hromadné rekreace [RH] RH-2 5,3750 5,3750
plochy rodinné rekreace [RI] RI-1 0,4584 0,4584
plochy rodinné rekreace [RI] RI-2 0,2155 0,2155
plochy rodinné rekreace [RI] RI-3 0,2539 0,2539
plochy rodinné rekreace [RI] RI-4 1,3253 1,3253
plochy rodinné rekreace [RI] RI-5 1,9365 1,9365
plochy individualni rekreace - zahradkarské osady [RZ] Rz-1 2,1376 2,1376
plochy smiSené obytné — méstské [SM] SM-2 3,9677 3,9677
plochy smiSené obytné — méstské [SM] SM-3 1,4486 0,0265 1,4751
plochy smiSené obytné — méstské [SM] SM-4 16,2856 16,2856
plochy smiSené obytné — méstské [SM] SM-5 0,5639 0,5639
plochy smiSené obytné — méstské [SM] SM-6 6,8944 6,8944
plochy smiSené obytné — méstské [SM] SM-7 5,3285 5,3285
plochy smiSené obytné — vesnické [SV] SV-1 1,0715 1,0715
plochy smiSené obytné — vesnické [SV] SV-2 1,6417 1,6417
plochy vyroby a skladovani — plochy pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby [VD] VD-1 0,2024 0,2024
plochy vyroby a skladovani — pramyslova vyroba a sklady — lehky primys/ [VL] VL-2 0,5421 0,5421
plochy vyroby a skladovani — pramyslova vyroba a sklady — lehky primysl [VL] VL-3 0,7633 0,7633
plochy vyroby a skladovani — pramyslova vyroba a sklady — lehky primysl [VL] VL-4 1,7701 1,7701
plochy vyroby a skladovani — pramyslova vyroba a sklady — lehky primysl [VL] VL-5 5,6977 5,6977
plochy vyroby a skladovani — pramyslova vyroba a sklady — lehky primysl [VL] VL-6 10,8085 10,8085
plochy vyroby a skladovani — priimyslova vyroba a sklady — lehky primysl [VL] VL-7 9,6569 9,6569
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pozice plochy ..
funkce oznaceni . .| uvnitf vymera v
mimo zU o ha
plochy vodni a vodohospodarské [WT] WT-4 0,4889 0,4889
Bezdédice
plochy bydleni — individualni v rodinnych domech - vesnické [BV] BV-201 0,3254 0,3254
plochy bydleni — individualni v rodinnych domech — vesnické [BV] BV-202 0,6571 0,6571
plochy bydleni — individualni v rodinnych domech — vesnické [BV] BV-203 0,3562 0,3562
plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava [DS] DS-201 0,1743 0,1743
Brezinka pod Bezdézem

plochy bydleni — individualni v rodinnych domech - vesnické [BV] BV-101 0,100 0,100

plochy bydleni — individualni v rodinnych domech - vesnické [BV] BV-102 4,5261 4,5261
plochy bydleni — individualni v rodinnych domech - vesnické [BV] BV-103 2,0286 2,0286
plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava [DS] DS-101 0,1533 0,1533
plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava [DS] DS-102 0,3512 0,3512
plochy smiSené pfirodni [NS] NS-101 2,2406 2,2406
plochy smiSené pfirodni [NS] NS-102 1,7809 1,7809
plochy smiSené pfirodni [NS] NS-103 0,4692 0,4692
plochy verejnych prostranstvi - s pfevahou zpevnénych ploch [PV] PV-101 0,0280 0,0246 0,0526
plochy verejnych prostranstvi - s pfevahou zpevnénych ploch [PV] PV-102 0,100 0,100

plochy rodinné rekreace [RI] RI-101 0,1904 0,1904

Vrchbéla
plochy bydleni — individualni v rodinnych domech - méstské [BI] BI-14 6,4214 4,2455 10,6669
plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava [DS] DS-1 2,9046 2,9046
plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava [DS] DS-2 4,8407 4,8407
plochy smiSené pfirodni [NS] NS-1 0,9558 0,9558
plochy smiSené pfirodni [NS] NS-2 5,1831 5,1831
plochy smisené pfirodni [NS] NS-3 0,0710 0,0710
plochy smiSené pfirodni [NS] NS-17 3,9528 3,9528
plochy vyroby a skladovani — pramyslova vyroba a sklady — lehky primysl [VL] VL-1 15,8718 15,8718
plochy vyroby a skladovani — pramyslova vyroba a sklady — lehky primys/ [VL] VL-8 2,1707 2,1707
plochy vyroby a skladovani — pramyslova vyroba a sklady — lehky primysl [VL] VL-10 8,9705 8,9705
plochy vodni a vodohospodarské [WT] WT-1 0,8134 0,8134
plochy vodni a vodohospodarské [WT] WT-2 0,6969 0,6969
plochy vodni a vodohospodarské [WT] WT-3 0,6092 0,6092
soudet 193,117 | 17,201 | 221,255 |

\ c3) Vymezeni ploch sidelni zelené: |

Uzemni plan akceptuje stavajici skladebny charakter Gzemi z hlediska orné pudy, trvalych travnich
porostl (zemédélské pidy) a ploch lesa.

Uzemni plan vymezuje pro potfebu stabilizace sponténni zelené plochy smiseni pfirodni s vyuZitim
jako:
- prvky vyznamnych krajinnych prvk( ze zakona (meze)
- liniova zeleri podél komunikacni sité, vodnich toku a terénnich hran,
- zobrazeni odchylky - skuteéného tvaru vegetacniho porostu vic¢i mapé katastru nemovitosti,
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- navrhové plochy pro izolaéni zeleri
- navrhové plochy pro umisténi nefunkcnich ¢asti tzemniho systému ekologické stability.
- pietni ochrana hrbitova v Bélé pod Bezdézem.

Uzemni plén podchycuje parkovou zeleri sidel jako deklarovanou urbanistickou strukturu a chréni ji
v ramci definovanych pravidel vyuziti plochy vefejnych prostranstvi - s pfevahou nezpevnénych ploch [PZ].

V oddvodnénych pripadech chrani Gzemni plan deklarované urbanistické hodnoty sidelni struktury
vymezenim zahrad jako plochy smiSené obytné - zeleri nezastavitelnych soukromych zahrad [ZN].
Prostfednictvim podminek vyuZiti téchto ploch je zabranéno k umistovani staveb, které by narusily
urbanistickou hodnotu v Gzemi, v pripadé Zadniho Hlinovisté a zastavby v Bélé — Hlinovistské rokli ochranu
Uzemi s rizikem nahlé povodné.

| c4) Vymezeni Gzemnirezervy dalSiho rozvoje:

Uzemni plan nevymezuje plochy Gzemnich rezerv.
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1d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji
umistovani

| dl) Dopravniinfrastruktura

Z dopravniho hlediska lezi mésto na vyznamné silnici 1/38, ktera se napojuje u Mladé Boleslavi na
rychlostni komunikaci R10 (Praha « Turnov), resp. u Jestfebi na silnici I/9 (Mélnik < Ceska Lipa). Trasa
silnice 1/38 dle ZUR je stabilizovana. Pivodné byla trasa 1/38 vedena pres mésto Béla pod Bezdézem podél
Masarykova namésti. PreloZka silnice 1/38 v dne$nim stavu splrfiuje poZadavky mésta na odvedeni tranzitni
dopravy mimo jeho zastavéné Gzemi a oddaleni od stavajici zastavby, coz umoznilo jeho uceleny rozvoj.
Uzemi mésta je s okolnimi obcemi v feSeném tzemi a mimo néj propojeno siti silnic Il. tfid (11/276, 11/273 a
1/272) a lll. tfid, jejichZ stav a navrhové parametry v mnoha Usecich nejsou uspokaoijivé.

Tabulka 4 Prehled staveb dopravni infrastruktury

Kéd plochy Popis

DS-1 propojeni primyslové oblasti Vazacka a sportovné rekrealniho arealu Vrchbéla

DS-2 1/38 - obchvat Fr"edn,/’ho I'-{/i/vvovis'té (vCetné uUpravy kiizovatky s ucelovou komunikaci
vedouci do Zadniho Hlinovisté)

DS-3 nova lavka pro pési pres 1/38

DS-4 parkovisté u fotbalového hristé (pfi ul. Hradebni)

DS-5 Uprava komunikace od kfizovatky u I/38 smérem k Paninu Dvoru

DS-8 MK — rekonstrukce pristupové cesty u stavajiciho bydleni pod hibitovem

DS-9 1/38 x 111/27235 spojnice do Pluzné - dprava kfizovatky

DS-10 MK — obsluzna komunikace v navrhované lokalité Horka

DS-11 Ill.tfida — propojeni 1/38 x 11/276 < 11I/27235 smér Kurfivody

DS-12 Parkovisté u koupalisté v ulici Kufivodska.

DS-13 Uprava kfizovatky Prazska (1l/276) x Papirenska (1l/276)

DS-14 Uprava kfiZzovatky Mladoboleslavska (1l/276) x PraZska (1l/276) x Nadrazni (11/272)

DS-15 propojeni nové komunikace DS-11 ke komunikaci v ulici U Sedfezy

DS-16 MK — nové napojeni Pohotovostni osady na silnici 11/276

DS-101 dopravni propojka stavajicich komunikaci vedené plochou BV-103

DS-102 11/1272 — Gprava smérového vedeni silnice s novym napojenim Brezinky

DS-201 MK — propojeni objektu k bydleni v Bezdédicich na hlavni komunikaci

PV-1 propojeni od ulice U Krupské silnice smérem na sever < modra turisticka znacka

PV-2 propojka od ulice U Dolce k navrhové ploSe BI-17

PV-101 propojeni navrhové plochy BV-102 na souc¢asnou komunikaéni strukturu

PV-102 rozS$ifeni komunikace v Bfezince a vytvofeni prostoru pro autobusovou dopravu

Ve mésté neni provozovana MHD, dopravni obsluha je zajisténa linkami meziméstské dopravy,
vétsinou s vazbou na krajské mésto, Ceskou Lipu, Mnichovo Hradisté, pfipadné Méinik. Soudasti UP je
feSeni dopravy v klidu. Vzhledem k charakteru jednotlivych sidel se v souc¢asnosti s vyjimkou samotného
meésta Bélé pod Bezdézem doprava v klidu v podstaté nefesi. V ramci mésta Bélé pod Bezdézem je moznost
vefejného parkovani na Masarykové namésti, v ulici Mélnicka, Velenského. Odstavovani vozidel je jinak
feSeno v individualnich a fadovych garazich, na komunikacich nebo na vlastnich pozemcich. V obcich
a osadach s individualni zastavbou rodinnymi domy je odstavovani vozidel realizovano prevazné na
vlastnich pozemcich. UP uvazuje nové plochy parkovist.
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Zelezniéni doprava je v fe§eném uzemi zastoupena regionalni trati ¢.080 Bakov nad Jizerou —
Jedlova. V ramci uzemniho planu jsou Zelezniéni doprava a jeji koridory povaZovany za stabilizované a
nejsou navrzeny jejich zmény. Na Zelezni¢ni trat’ jsou napojeny vieCky, které jsou Castecné vyuZivany.
Vlecka v areélu papiren v Subrtové neni vyuZivéna, vleéka v prostoru nadrazi Béla pod Bezdézem je
vyuZivéna a vieckova kolej v nadrazi Bezdéz (Hlinovisté) neni vyuzivana. UP respektuje ochranna pasma
drahy.

V feSeném lUzemi se nenachazi letiS§té. Ochranné pasmo letisté Mnichovo Hradisté zasahuje do
feSeného Uzemi. V Uzemi se nenachazi vodni tok, kde by byla provozovéana lodni doprava. Z tohoto duvodu
neni tento druh dopravy fesen.

Pé&3i doprava je pomérné vyznamna na kratké vzdalenosti a v FfeSenych obcich je tedy hojné
vyuzivana. P&§i doprava je asi nejvyznamnéjsi ve mésté Bélé pod Bezdézem, kde se nachazi OV.
Nejintenzivnéjsi pesi trasy jsou v blizkosti zastavek hromadné dopravy a u vyznamnych cilt cest — Skola,
urad, obchody, restaurace atd. Re$enym (zemim prochézi nékolik cyklotras, propojuji mésto Bélé pod
Bezdézem s Bezdézem, Ralskem, Doksy - Machovym jezerem a dalSimi zajimavymi misty v okoli. Nové je
navrZena cyklostezka propojujici Bélou pod Bezdézem a Hlinovisté.

UP obsahuje jednoznaény poZadavek, e veskera napojeni FeSeného tzemi budou realizovéana
prostrednictvim stavajicich pfipojeni.

UP respektuje nutnost napojeni rozvojovych plocha na 1/38 prostrednictvim stavajicich napojeni (VL-
3, VL-4, VL-5, VL-6, VL-10).

UP respektuje zékon o pozemnich komunikacich (zékon &. 13/1997 Sb.).

| d2) Technicka infrastruktura

Zasobovani pitnou vodou

Provoz systému zasobovani pitnou vodou a odvadéni odpadnich vod je zajistovan spole¢nosti VaK Mlada
Boleslav, a.s., ktera je viastnikem vodohospodarské infrastruktury. Zdrojem pitné vody v obci jsou podzemni
vody: Hlu¢ovské prameny, které jsou nadale rozvadény za pomoci Cerpacich stanic a lokalnich vodojemu
rozvodnymi fady. Napojeni obyvatelstva na vodovodni sit’ je v obci cca 80%. Situace zasobovani pitnou
vodou je stabilizovana.

UP potvrzuje rozmisténi a charakter stavajici vodovodni sité véetné souvisejicich objektd. Rozvojové plochy
budou zasobovany stavajicimi a nové vybudovanymi zasobovacimi rfady. Nové vybudované zasobovaci
fady, které budou napojeny na stavajici zasobovaci fady, budou vedeny prevazné ve stavajicich ¢i
navrZenych uli¢nich profilech.

- napojeni rozvojovych ploch v katastralnim tuzemi Béla pod Bezdézem na stavajici a nové navrZené
vodovodni rady, vcéetné dopinéni Cerpacich stanice v mistech s nedostateénym tlakem. Budou
provedeny i nezbytné rekonstrukce stavajicich nevyhovujicich fadt z oceli a azbestocementu.

- napojeni rozvojovych ploch v katastralnim GUzemi Hlinovisté na stavajici a nové navrZzené vodovodni
fady

- napojeni rozvojovych ploch v katastralnim tzemi Bfezinka na stavajici a nové navrzené vodovodni
rady, vcetné realizace nezbytnych rekonstrukci stavajicich radi a objekti na siti. Pripojeni
konkrétnich staveb na zastavitelnych plochach BV-101, BV-102 a BV-103 na vodovodni sit je
podminéno dostate¢nou kapacitou (zkapacitnénim) vodojemu Brezinka.

- napojeni rozvojovych ploch v katastralnim Gzemi Bezdédice na stavajici a nové navrZzené
vodovodni Fady, véetné nezbytnych rekonstrukci a oprav stavajicich radd z litiny

- napojeni rozvojovych ploch v katastralnim dzemi Vrchbéla na nové navrZzené vodovodni Fady
zasobované z mistniho zdroje, doplnéné nezbytnou rekonstrukci nevyhovujici erpaci stanice

UP pozaduje vymisténi (pfeloZeni) véech prvki vodohospodarské infrastruktury uréenych k acelim
zasobovani pitnou vodou mimo zastavény prostor a nadale zohlednéni vedeni vodohospodarské
infrastruktury v rdamci Uzemnich studii do prostor vefejné pristupnych, nebo prostor dopravni infrastruktury.

Pozarni ochrana:

Vzhledem k technickym parametriim vodovodu nelze vodovod pouZit jako pozarni ve smyslu CSN 73 0873
Pozarni bezpecnost staveb — zasobovani pozarni vodou. Vodu k haSeni poZart Ize odebirat z vodni nadrze
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Slon nebo vodotece Béla (Béla pod Bezdézem) a vodnich nadrzi dalSich mistnich ¢asti Zadni Hlinoviste,
Brezinka a Bezdédice.

up

a) VyuZivé vrt v lokalité Vazacka (viz zména UP Béla - které se touto lokalitou zabyvala) a vymezuje
samostatnou trasu pozarniho vodovodu do mésta. Tento vrt neni zafizenim VaKu ani jej VaK
nespravuje, cely systétm je tedy na vodovodni siti nezavisly. Alternativou muze byt feSeni
zasobovani akumulacni pozarni nadrze vodou ze stavajiciho vodovodniho fadu vybudovanim nové
vodovodni pfipojky (s osazenim vodomérné soustavy).

b) vyznacluje vodni plochy a vodni nadrze a deklaruje jejich vzdalenost - Gc¢innost - z hlediska
zasobovani pozarni vodou.
Kanalizace

Uzemni plan stanovuje pro mésta Béla pod Bezdézem a mistni &asti Vrchbéla, Predni a Zadni
Hlinovisté system postupné transformace kanalizacni sité zaloZzené na stavajici jednotné kanalizaci a
centralni COV tyto zasady:

- kanalizace ve vSech rozvojovych lokalitach bude feSena jako oddilna

- kanalizace splaskova bude realizovana z kanalizacni kameniny,

- pfi zménach stavajicich objektl a areal( bude na stavajici kanalizacni systém pripojena vyhradné
splaskové kanalizace,

- v ul. Mladoboleslavska bude realizovan novy rad destové kanalizace, na ktery budou postupné
pfevedeny destové vody stavajici zastavby.

Uzemni plan za timto ucelem vymezuje soustavu gravitaéni a vytlaéné kanalizace, kterd prevede
splaskové vody z Predniho a Zadniho Hlinovisté a areélu Vazacka do kanalizacniho fadu v tGdolnici Bélé

Uzemni plan akceptuje odvedeni splaskovych vod stavajici a navrhované zastavby ostatniho uzemi
do nepropustnych bezodtokych jimek (Zump) véetné vyvazeni jejich obsahu do COV Béla.

Nakladani s odpady

Ve mésté se nenachazi Zadna skladka odpad( (OO, NO) ani jiné zafizeni ke zneSkodriovani odpadu a
UP na tomto stavu nic neméni. Méstem je provozovan sbérny dvir v ul. Mélnicka. V jednotlivych
sidlech FfeSeného uzemi se zejména v ramci ploch vefejnych prostranstvi, i samotnych obytnych funkci,
nachazeji hnizda pro umisténi kontejnert na sbér tfidénych odpadu, tento systém se doporucuje zachovat.

Zasobovani plynem

V uzemi jsou plynofikovana pouze katastralni uzemi Béla pod Bezdézem a Vrchbéla. Plynofikace
urbanizovanych ¢&asti zminénych katastralnich uzemi je provedena stfedotlakym rozvodem zemniho plynu,
pfipojenym na VTL regulacni stanici v jizni ¢asti feSeného tzemi.

Rozvojové plochy v dosahu stavajicich STL rozvodd budou napojeny samostatnymi pfipojkami na
prilehlé plynovody.

Pro pripadné zasobovani rozvojovych ploch v katastralnim tzemi Vrchbéla a navazujicich ploch v
katastralnim uzemi Béla pod Bezdézem zemnim plynem, je vymezena rezerva pro realizaci STL plynovodu
odbockou ze stavajiciho, hlavniho, zasobovaciho STL plynovodu.

Pro pripadné zasobovani rozvojovych ploch v katastralnim tuzemi Béla pod Bezdézem (kolem ulice
Strma) je vymezena rezerva pro realizaci STL plynovodu navazujici na stavajici rozvody.
UP potvrzuje rozmisténi stavajicich funkénich ploch, zafizeni a koridort distribué¢ni soustavy zemniho plynu.
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UP respektuje stavajici plynarenské zarizeni véetné jejich ochrannych a bezpecénostnich pdsem v
souladu se zakonem ¢. 458/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, energetickym zakonem.

Zasobovani elektrickou energii

Hlavnim napajecim bodem distribuéni soustavy pro feSené uzemi je rozvodna Mlada Boleslav, z niz
je vyvedeno samostatné venkovni nadzemni vedeni VN 22 kV. Provozovatelem distribu¢ni soustavy
elektrické energie je CEZ Distribuce, a.s. Na trovni vysokého napéti je distribuéni soustava provozovéna na
napéetové hladiné 22 kV. Zasobovani elektrickou energii v feSeném dzemi zajistuji rozvody VN, prevazné
realizovana nadzemnim venkovnim vedenim.

Rozvojové plochy v dosahu stavajicich rozvodd VN 22 kV budou pripojeny samostatnymi pfipojkami
na tato vedeni.

Rozvojové plochy v blizkosti stavajicich distribu¢nich trafostanic budou Pripojena samostatnym
vedenim VN 22 kV na tyto DTS.

Prestavbova plocha SM-7 bude pripojena na stavajici vedeni elektrické energie podél ulice
Papirenska. V pfipadé, Ze bude hodnota pripojného prikonu vysSi, nez disponibilni kapacita zminéného
vedeni bude plocha napojena samostatnym kabelovym vedenim VN 22 kV z blizké DTS.

Navrh tGzemniho planu potvrzuje rozmisténi stavajicich funkénich ploch, zafizeni a koridort distribucni
soustavy elektrické energie.

Zasobovani teplem, telekomunikace a radiokomunikace, produktovody

V ramci UP nejsou vymezeny plochy a koridory pro nové zdroje ¢&i rozvody tepla. UP potvrzuje
rozmisténi stavajicich funkcnich ploch, zarizeni a koridort telekomunikaci a radiokomunikaci s tim, Ze nové
navrhy nejsou. UP potvrzuje rozmisténi stévajicich funkénich ploch, zafizeni a koridort telekomunikaci a
radiokomunikaci s tim, Ze nové navrhy nejsou.

| d3) Obéanské vybaveni

Uzemni plan akceptuje soudasny rozsah ob&anské vybavenosti z hlediska Skolstvi, zdravotnictvi,
socialni péce, statni spravy, penéznictvi, sportu a rekreace jako dostacujici pro deklarovany rozvoj mésta a
Jjeho samostatnych casti a jeji koncentrace do mésta Béla pod Bezdézem, popf. obce Bfezinka (materska
Skola).

Uzemni plan minimalizuje rozvoj ostatnich mistnich ¢asti s odkazem na zavislost jejich obyvatel na
poskytovani obéanského vybavené ve mésté Béla pod Bezdézem Ci dalSich sidlech regionu.

Uzemni plan akceptuje rozsah obchodni sité a sluzeb komunalniho charakteru ob&antim. Umisténi
provozoven v parteru méstskeé zastavby odpovida koncepci smisenych ploch méstského centra a prispiva ke
stabilizaci pilife soudrznosti udrZitelného rozvoje tizemi.

Uzemni plan umoZriuje vyuZiti objekti nebo jejich ¢asti dle parametrii podminek ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZziti pro zfizovani dalsich provozoven obchodu a sluzeb zZivnostenského charakteru

Uzemni plén podporuje transformaci areélu zémku na kulturni zafizeni mésta s nadmistnim
vyznamem.

Uzemni plén akceptuje transformaci &asti byvalého vojenského uzemi jako volno&asové centrum
Stfedoceského kraje a nastavuje podminky na jeho zapojeni do urbanistické struktury mésta.
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le) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci,
dobyvéani nerostnych surovin

Koncepce usporadani krajiny spociva ve vymezeni funkénich ploch nezastavéného tzemi, pficemz
Jsou zohlednény hodnoty a limity vyuZiti tzemi z hlediska ochrany pfirody a krajiny, ochrany horninového a
pudniho prostfedi. Koncepce krajiny navazuje na stabilizovanou a navrhovanou urbanistickou koncepci a
vytvali tak celkovou charakteristiku a krajinny raz feSeného tzemi. Plochy krajinné zelené tak adekvatné
navazuji na plochy sidelni zelené a davaji vznik plynulému prechodu zastavéného tuzemi a volné krajiny.
Cely systém krajinné a sidleni zelené je posilen vzajemné propojenym systémem USES. USES jako takovy
je prekryvnou ,hodnotou/limitou” tuzemi bez specifického vyliSeni své vlastni funkce.

Na zékladé dostupnych podkladi se nepredpokladé, Ze by predlozenym UP byla dotcena ochrana
regionalnich a nadregionalnich prvka Gzemniho systému ekologické stability. Zpresnéni ploch USES bylo
provedeno autorizovanym projektantem USES.

Navrhem rovnéz nedojde k naruSeni ochrany zvlasté chranénych tzemi v kategorii pfirodni rezervace a
pfirodni pamatky.

el) Vymezeni funkénich ploch

Nezastavéné uzemi je tvofeno plochami s rozdilnym zpldsobem vyuZiti nasledné, podrobna specifikace
pfipustného — nepripustného vyuZiti je popsana v prislusné kapitole:

- plochy vodni a vodohospodarské [WT]

- plochy zemédélské — orna ptda [NZ.1]

- plochy zemédélské — trvaly travni porost [NZ.2]
- plochy lesni [NL]

- plochy smiSené pfirodni [NS]

Do nezastavéného tzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze
pro zemedeélstvi, lesnictvi, myslivost, vodni hospodarstvi, téZbu nerostu, pro ochranu pfirody a krajiny, pro
verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstrariovani jejich dusledku, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho
vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra véetné oploceni, pokud jej charakter téchto zafizeni vyZaduje.

e2) Prvky ochrany pfirody a krajiny

V feSeném tzemi se nachazeji prvky nadnarodni, zvlastni i obecné ochrany prirody a krajiny:
- mezinarodni ochrana pfirody (lokality Natura 2000):
- PO Ceskolipsko — Dokeské piskovce a mokrady
- EVL Kokofinsko
- EVL Niva Bélé u Klokocky
- EVL Valcha
- EVL Béla pod Bezdézem — zamek
- EVL Paterovské strané
- zvlastni ochrana pfirody:

- CHKO Kokofinsko — Machav kraj
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- NPP Klokocka

- PP Béla pod Bezdézem - zamek

- lokality vyskytu zvlasté chranénych druh( mezinarodniho vyznamu — Vrchbéla, Ralsko, jih.
- vyhlaSené pamatné stromy

- obecna ochrana pfirody a krajiny:

- VKP ze zakona — lesy, vodni toky, udolni nivy

- prvky nadregionalniho, regionalniho a lokalniho USES

- mimolesni zeleri

Uvedené hodnoty jsou v UP chrénény stanovenim podminek ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
nebo jako prekryvna funkce udzemi (limit uzemi) a rozvojové plochy tyto lokality respektuji. Z hlediska
krajinného razu spada reSené Gzemi do krajinnych celklG Ralsko a Mélnicko. Krajina a krajinny raz je
obecnou hodnotou uzemi, ktera je posilovana navrhem adekvatni urbanistické koncepce, doplnéné o sidelni
a mimosidelni zelen. Pro zachovani a podporu Kkrajinného razu jsou respektovany stavajici hodnoty uzemi
a jsou dotvareny pomoci dalsich nastroji véetné stanovenych regulativi.

e3) Uzemni systém ekologické stability

V Ffe$eném tizemi se nachézeji véechny trovné USES. Lokalizace a oznacdeni prvki nadregionélniho
a regionalniho USES je prevzato ze ZUR Stfedodeského kraje. Tyto prvky jsou upfesnény a vymezeny,
pokud to je moZné na hranice parcel v souladu se souéasnym stavem Uzemi. Lokalni USES je prevzat
z UAP a podkladti poskytnutych pofizovatelem (generel USES, Hydroprojekt a.s. Praha 1994, aktualizace
Moravkovéa, 2000). Nékteré prvky lokélniho USES jsou v UP upraveny, pfipadné doplnény v souladu se
soudasnym stavem (zemi, se zamérem o zajisténi funkcnosti USES (alespori v budoucnosti) a z divodi
splnéni poZadavk( vyplyvajicich z metodiky USES. Pro USES jako takovy neni vymezovano samostatné
funkéni vyuZiti, ale je prekryvnou ,hodnotou/limitou” Gzemi nad stavajicim stavem, pfip. nad nové
vymezenymi plochami zelené (napr. NS).

Tabulka 5 Nadregionalni a regionalni USES

ad Y (fiﬂvéﬂilg’
Nadregionalni biokoridory
K18 Kokofinsky dul — Bfehyné Pecopala stav (funkéni)
K33 Brehyné Pecopala — Pfihrazské skély stav (funkéni)
Regionalni biokoridory
RK 676 Bezdéz - K 33 stav (funkéni)
RK 677 Pankrac-Valdstejnsko — Cistecky dul stav (funkéni)
RK 678 Reckov - Brezinka stav (funkéni)
Regionalni biocentra
1239 Reckov - Klokocka stav (funkéni)
1241 Cistecky duil stav (funkéni)
1242 Pankrac - ValdStejnsko stav (funkéni)
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Tabulka 6 Lokalni USES

Kod

Stav/navrh (funkénost)

Kod

Stav/navrh (funkénost)

Lokalni biokoridory

Lokalni biocentra

21 stav (funkéni) 28 stav (funkéni)
22 stav (funkcni) 29 stav (funkcni)
23 stav (funkéni) 30 stav (funkéni)
41 stav (funkéni) 34 stav (funkéni)
43 navrh (Cast. funkcni/nefunkcni) 58 stav (funkcni)
44 stav (funkéni) 59 stav (funkéni)
45 navrh (Cast. funkcni/nefunkcni) 60 stav (funkcni)
46 stav (funkéni) 62 stav (funkéni)
47 stav (funkcni) 64 stav (funkcni)
48 stav (funkcni) 65 stav (funkcni)
50 stav (funkéni) 66 stav (funkéni)
51 stav (funkcni) 67 stav (funkcni)
52 stav (funkéni) 68 stav (funkéni)
53 stav (funkcni) 69 stav (funkcni)
55 stav (funkéni) 71 stav (funkéni)
56 stav (funkéni) 72 navrh (¢ast. funkéni/nefunkéni)
58 navrh (¢ast. funkcni/nefunkéni) 73 stav (funkcni)
59 stav (funkéni) 74 stav (funkéni)
60 stav (funkcni) 78 stav (funkcni)
61 stav (funkéni) 79 stav (funkéni)
62 stav (funkcni) 80 stav (funkcni)
63 stav (funkcni) 98 stav (funkcni)
64 stav (funkéni) 102 stav (funkéni)
65 stav (funkcni) 103 stav (funkcni)
66 stav (funkéni) 104 stav (funkéni)
76 stav (funkcni) 106 stav (funkcni)
80 navrh (¢ast. funkéni/nefunkéni) 107 stav (funkéni)
81 navrh (¢ast. funkéni/nefunkéni) 109 stav (funkéni)
84 stav (funkcni) 111 stav (funkcni)
85 navrh (¢ast. funkéni/nefunkéni) 11001 navrh (¢ast. funkéni/nefunkéni)
88 navrh (¢ast. funkcni/nefunkéni) 11002 stav (funkcni)
96 stav (funkéni) K18/003 stav (funkéni)
10011 navrh (¢ast. funkcni/nefunkéni) K18/004 stav (funkcni)
10012 navrh (¢ast. funkcni/nefunkcni) K18/005 stav (funkcni)
10013 navrh (¢ast. funkéni/nefunkéni) K33/26 stav (funkéni)
K33/27 stav (funkéni)
K33/31 stav (funkéni)
K33/32 stav (funkéni)
K33/33 stav (funkéni)
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| ed4) Migracné vyznamna uzemi

UP Béla pod Bezdézem respektuje migraéné vyznamné Uzemi, které zaujimaji pfedevsim souvislé
lesni plochy.

e5) Protierozni opatreni

V feSeném Uzemi Béla pod Bezdézem prevladaji pldy nachyiné k ohroZeni vétrnou a vodni erozi.
Pouze zemédélska puda v k.u. Bfezinka je vyrazné ohroZena erozi vétrnou. Protierozni opatfeni nejsou
v Uzemi plosné samostatné navrhovana, musi byt soucasti dopravnich staveb nebo primo rfeSeni
obhospodafovani orné — zemédélské pudy. V ramci regulativi je umoznéno takova opatfeni realizovat.
Protierozni opatieni dale spocivaji ve funkénim a prostorovém usporadani stavajicich i navrhovych ploch a
poté na technické realizaci napinéni funkéniho vyuZiti uzemi. Zachovéany jsou plochy zelené ve svazich, jako
posila protieroznich uéink(i predev§im vétrné eroze je mozné povazovat i névrh lokéiniho USES na
exponovanych plochéch i podpora vysadby doprovodné zelené podél komunikaci.

e6) Plochy pro opatreni proti povodnim

Obec Béla pod Bezdézem disponuje vypracovanym povodriovym planem, ktery zohledriuje
stanovenou aktivni zaplavovou z6nu Uzemi, Qs, Q20 a Qioo pro vodni tok Béla. Vramci zpracovaného
povodriového planu jsou stanovena jednak mista omezujici odtokové poméry ajednak objekty a mista
v zaplavovém Gzemi Bélé, ktera jsou pfimo ohroZena danymi rozlivy n-letych povodriovych pritokd. V rdmci
pfivalovych destl je pfimo zasaZzena komunikace prochazejici Vancerovou rokli.

S ohledem na protipovodriova opatfeni a zachovani pfirozenych vazeb byly zachovany nivy
veSkerych vodoteci jako nezastavitelné véetné respektovani vymezenych ploch aktivni zaplavové zény a
vymezenych ploch k rozlivu stoleté vody.

Retencéni a protipovodriova opatfeni byla posilena navrhem vefejné prospésnych opatfeni tykajicich
se tfech pratoénych nadrzi v mistni ¢asti Vrchbéla. V ramci uvedeného Gzemni plan navrhuje provést
priuzkumy a rozbory z hlediska mozné kontaminace matrice vody a zejména sedimentu nezadoucimi latkami,
nasledné odbahnéni a odtéZeni veskerého rybni¢niho podkladu, resp. kompletni revitalizaci vSech nadrzi
zahrnujici sanaci bieh( a renaturaci bfehovych porostu, véetné rekonstrukce technickych objektu.

Kromé uvedenych opatfeni bude realizovana cela rada drobnéjSich zasahu jako opatrfeni ke snizeni
odtoku a zvySeni retence vody z povodi, Uprava koryt vodnich tok( prirodé blizkym zpldsobem, ochrana proti
erozi a omezovani negativnich dasledkt povrchovych odtoku vody, protipovodriova opatreni realizovana v
ramci pozemkovych uprav, provadéni protipovodriovych preventivnich opatfeni na drobnych vodnich tocich
a Vv jejich povodich a protierozni opatieni na lesnich pldach, sanace nadrzi, eroznich ryh a hrazeni,
stabilizace strzi na pozemcich uréenych k pinéni funkce lesa a dalsi. Duraz je kladen také na preventivni
opatfeni, véetné respektovani stanovenych zaplavovych tzemi vodnich tok( jako Gzemnich limitd.

Jako zcela z&sadni se v ramci protipovodriovych opatieni jevi v ramci vSech vodotec¢i zachovani
volného manipulacniho pasma v prostoru 6-8 m od bfehové ¢ary stavajicich vodoteci. Soucasti je odstranéni
vSech staveb Ci pricné poloZenych plotu a jinych prekazek, které by mohly zamezit jednak spravé vodniho
toku a jednak vzduti vodni hladiny v pripadé zvysenych pritokd.
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| e7) Vymezeni opatreni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny

Rekreacéni potencial uzemi je tvoren jak vyhradnimi plochami pro rekreaci (rekreace individualni i
hromadna, plochy sportu), tak i plochami, jejichz funkéni vyuZiti tyto funkce umozriuje. Pro kazdodenni
rekreaci mohou slouzit plochy vefejnych prostranstvi, sidelni zelené, nezastavéného tizemi a volné krajiny.

Nabizi se také vyuZiti navrhovanych funkénich ploch smiSenych pfirodnich pro zdravotné rekreacni
aktivity (stezky pro péSsi, cyklisty) s uplatnénim drobné architektury na vhodnych mistech — laviCky,
pfistfeSky, vyhlidky aj. pro navstévniky, pro déti pak jednoduché prirodni hristé, ohnisté, pfirodni prolézacky
apod.

Koncepéné néavrh Uzemniho plénu predpoklada rozvoj rekreaéniho vyuZzivani krajiny formou
zdravotné rekreacnich aktivit bez negativniho viivu na pfirodni slozky Gzemi s vyuZitim stavajicich i
navrhovanych funkénich ploch se zazemim.

e8) Koncepce rekreac¢niho vyuzivani krajiny

Urbanisticka koncepce hodnoti systém rekreace jako rozhodujici polozku stability a dalSiho rozvoje
Uzemi. Rekreacni vyuziti Gzemi stanovuji podminky a regulativy pro vyuZiti ploch pro rekreaci.
Rekreacni pohyb v feSeném tzemi umoZzniuje systém turistickych a cykloturistickych tras, nau¢na stezka a
dalsi ucelové komunikace, zajiStujici prachodnost krajiny.

| e9) Vymezeni ploch pro dobyvani nerostd

V feseném uzemi se nenachazeji Zadna loZiska vyhrazenych nerostnych surovin.
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1f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti s
urcenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je
vylouéeno umistovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminecné pripustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Umistovani staveb podle § 18, odst. 5 stavebniho zakona:

Ucelové stavby k silnidni siti mimo zastavéné (zemi a zastavitelné plochy Ize umistit pouze
Jednostranné k silnici I/38 ve sméru Mlada Boleslav — Doksy.

Uzemni plén Béla pod Bezdézem neobsahuje jind omezeni aplikace ustanoveni § 18, odst. 5
stavebniho zakona z hlediska umisténi staveb, zafizeni a jinych opatreni v nezastavéném uzemi.

Soucasti krajiny jsou drobné stavby: rozcestniky, kaplicky, kfizky, poutni a pamatna mista. Tyto
drobné stavby budou prostorové chranény pfed poSkozenim, souvisejici prostor drobnych staveb je
vefejnym prostranstvim. Soucasti krajiny jsou stavby a opatfeni pro myslivost véetné oploceni, pokud jej
charakter téchto zafizeni vyZaduje.

Vymezeni podminek vyuZiti ploch v zastavéném tzemi a zastavitelnych plochéach:

Pro potreby stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti se zavadi toto
Clenéni:
- hlavni vyuziti Gzemi - viz grafické ¢lenéni
- pfipustné vyuziti uzemi — Ize vkladat plochy podle vymezeného nazvoslovi
- podminecné pripustné vyuZiti uzemi — lze vkladat vyjmenované stavby a zafizeni pri spinéni
stanovené podminky,
- nepfipustné vyuZiti tzemi
- podminky prostorového usporadéni: - % minimalniho podilu zelené
- maximalni vySka zastavby vyjadrena vyskou
nad pfilehlym terénem nebo poctem podlazi
- specifické podminky: podrobnéjsi podminky vyuziti zastavitelnych ploch dle SEA a prfipominek
dotéenych subjekti

Stanoveni podminek pro vyuZiti zastavéného uzemi (tj. v grafickém vyjadreni ,,stav”):

Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti z hlediska prostorové regulace Uzemi budou
aplikovany na zmény zastavéného tuzemi pfiméfenym zptsobem. Rozhodovani o pfiméfenosti pfislusi uradu
Uzemniho planovani v ramci vydani tzemné planovaci informace Ci uplatnéni stanoviska v Uzemnich a
stavebnich fizenich.

Omezeni vyuZiti Uzemi z hlediska ochrany historickych, architektonickych, urbanistickych a
kulturnich hodnot:

Uzemni plan vyhrazuje moznost stanoveni daldich urbanistickych, architektonickych a estetickych
poZadavkl na vyuZivani a prostorové usporadéni uzemi a na jeho zmény v naslednych uzemnich a
stavebnich fizenich v pripadech, kdy povaha stavebni &innosti vyZaduje podrobnéjsi podminky prostorového
usporadani nez umoZzriuje metodika tzemniho planovani.
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- Méstska pamatkova zéna Béla pod Bezdézem, vesnicka pamatkova zéna Brezinka:
Novostavby na volnych pozemcich a novostavby jako nahrada staveb odstranénych musi byt
v souladu s fe§enym tzemi z hlediska umisténi, hmotového feseni.
Veskeré zmény staveb musi respektovat slohovou a materidlovou charakteristiku pdvodniho
objektu.

- Zasady ochrany kulturniho dédictvi se mimo Méstskou pamatkovou zénu Béla pod Bezdézem,
vesnicka pamatkova zona Brezinka vymezuiji:
- na plochach smiSenych — centralnich,
- v dotéeném okoli nemovitych kulturnich pamatek,
- na vyjmenovanych charakteristickych objektech v fe§eném tzemi,
- v okoli solitérnich objektt cirkevniho charakteru — bozi muka, kfizky, sochy ¢i sousosi,

Prekryvné funkce

- USES:

Pripustné vyuZiti.
Soucéasné vyuZiti
ViyuZziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam
Jiné vyuZziti jen pokud nezhor$i ekologickou stabilitu; zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhor$eni pfirodni funkce souéasnych ploch USES
Revitalizace vodnich tokt

Podmineéné pripustné vyuZiti:
Pouze ve vyjimecénych pripadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarské zafizeni,
COV ad.; umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zésahu a naruseni funkénosti biocentra
nebo biokoridoru
Odvodriovani pozemkt a upravy tokt vyhradné za podminky souhlasného vyjadfeni organu
ochrany pfirody z hlediska zachovani ekostabilizacni funkce toku

Nepripustné vyuZziti:
Zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stuperi ekologické stability daného
uzemi zarazeného do USES, které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES
Jakékoliv zmény funkéniho vyuZiti, které by znemoZznily &i ohrozily funkénost biocenter,
biokoridort nebo tuzemni ochranu ploch navrhovanych k za¢lenéni do nich
Rusivé ¢&innosti jako je umistovani staveb, intenzifikace obhospodarovani, odlesriovani,
téZba nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminecné pripustné

- riziko pyrotechnické zatéze
Ve vymezeném uzemi bude podminkou pro umisténi konkrétnich zaméra zevrubny pyrotechnicky
prizkum véetné naslednych opatfeni pro provadéni konkrétni stavebni ¢innosti

- zaplavové tuzemi Q100
Ve vymezeném uzemi Ize provadét zmény stavajicich objektl za téchto podminek:
- nelze umistovat nové objekty
- zmény staveb Ize provadét vyhradné pfi zachovani stavajici kapacity
- nelze umistovat ¢innosti s rizikem znecisténi balastnich vod

Omezeni vyuziti Gzemi

VyuZiti zastavéného tzemi, vymezenych zmén zastavéného Uzemi a vymezenych zastavitelnych
ploch mize byt limitovano z hlediska jejich posice v plochéach:
- NATURA 2000
- velkoplo$na a maloplo$na chranéna tzemi
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- do vzdalenosti 20 m od okraje lesa — je mozZno umistit stavby pro pobyt osob pouze podminéné s
navrhem nezbytné nutnych opatreni podle ust. § 22 odst. 1 lesniho zakona

- ochranném pasmo silnice

- ochranném pasmu VN elektro
Pro umistovani konkrétnich zaméru je rozhodujici stanovisko dotéeného organu.

Omezeni vyuZziti Uzemi z hlediska hlukové zatéze:

Protihlukova ochrana staveb pro bydleni a dalSich objektd podléhajicich spinéni hygienickych limitt
vic€i hluku ze silnice 1/38 budou hrazena vyhradné na naklady investorti budouci zastavby a mimo pozemky
silnice 1/38.

Omezeni Uzemi dle SEA:

Ve specifickych podminkach ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti jsou uvedeny podrobnéjsi
poZadavky podle SEA

Vymezeni verejnych prostranstvi.

Pro zastavitelné plochy bydleni, rekreace, a plochy smiSené obytné, které svou rozlohou prevysuji 2
ha, bude vymezena plocha vefejného prostranstvi s touto zastavitelnou plochou souvisejici o vymére
nejméné 1000 m2, do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace. V odivodnénych pfipadech
budou verejna prostranstvi vymezena tuzemni studii, dle kapitoly 1.j) ¢i dohodou o parcelaci dle kapitoly 1.k).

Omezeni vyuziti Gzemi z hlediska zajma zajisténi obrany statu:

Veskera vystavba v ochrannych pasmech radioreléovych spoju ACR presahujici 50 m nad terén je
podminéna souhlasnym stanoviskem povéfeného organu ACR.

Okolo vnéjsi hranice vojenského Ujezdu je stanoveno Gzemi — ochranné pasmo vojenského Ujezdu Siroké
cca 1 km, v némzZ Ministerstvo obrany v zajmu zajisténi obrany a bezpecnosti satu podmiriuje vydavani
Uzemnich rozhodnuti a stavebnich povoleni jen se souhlasem Ministerstva obrany, zastoupenym Vojenskou
ubytovaci a stavebni spravou Praha.

VSeobecné pro uzemni a stavebni ¢innost v feSeném tzemi plati:

Predem bude s Vojenskou ubytovaci a stavebni spravou projednana vystavba:
- staveb vySSich jak 30 m,
- staveb vyzarujicich elektromagnetickou energii (napr. ZS radiooperator(i mobilnich telefonu),
- dalkova vedeni VN a NN,
- dalkova kabelova vedeni (el. energie, optické trasy telefonnich kabel( a dalSich inzenyrskych  siti),
- zmény vyuZiti uzemi,
- nové trasy komunikaci véetné prelozZek,
- vzdy veskera vystavba, ktera se dotkne pozemki v majetku CR — Ministerstvo obrany.

Vojenska spréva si vyhrazuje prévo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyZédaji zajmy ACR.
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Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti - rekapitulace

UP BPB vymezuje tyto plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti:

- plochy bydleni v podrobnéjsim &lenéni:
- plochy bydleni - hromadné [BH]
- plochy bydleni - individudlni v rodinnych domech - méstské [Bl]
- plochy bydleni - individudlni v rodinnych domech - vesnické [BV]

- plochy rekreace v podrobnéjsim &lenéni:
- plochy rekreace - hromadna rekreace [RH]
- plochy rekreace - rodinna rekreace [RI]
- plochy rekreace - rodinna rekreace — zahradkarské osady [RZ]
- plochy specifickych forem [RX]

- plochy obcanského vybaveni v podrobnéj§im clenéni:
- plochy ob&anského vybaveni - verejna vybavenost [OV]
- plochy obéanského vybaveni - télovychova a sport [OS]
- plochy ob¢anského vybaveni - hibitovy [OH]

- plochy vefejnych prostranstvi v podrobnéjsim ¢lenéni:
- plochy vefejnych prostranstvi - s pfevahou zpevnénych ploch [PV]
- plochy vefejnych prostranstvi - s pfevahou nezpevnénych ploch [PZ]

- plochy smiSené obytné v podrobnéjsim clenéni:
- plochy smiSené obytné — v centrech [SC]
- plochy smiSené obytné — méstské [SM]
- plochy smiSené obytné — vesnické [SV]

- plochy dopravni infrastruktury v podrobnéjsim ¢lenéni:
- plochy dopravni infrastruktury — silnicni [DS]
- plochy dopravni infrastruktury — specifické [DX]
- plochy dopravni infrastruktury — drazni [DZ]

- plochy technické infrastruktury — inZenyrskeé sité [TI]

- plochy vyroby a skladovani v podrobnéj§im ¢lenéni na:

- plochy vyroby a skladovani — pramyslova vyroba a sklady — lehky pramysl [VL]
- plochy vyroby a skladovani — plochy pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby [VD]

- plochy vyroby a skladovani — plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu [VZ]
- plochy vodni a vodohospodarské [WT]

- plochy zemédélské v podrobnéjsim ¢lenéni na:
- plochy zemédélské — orna ptda [NZ.1]
- plochy zemédélské — trvaly travni porost [NZ.2]

- plochy lesni [NL]

- plochy zelené v podrobnéjsim ¢lenéni na:
- plochy zelené pfirodniho charakteru [ZP]
- plochy zelené - nezastavitelnych soukromych zahrad [ZN]

- plochy smiSené pfirodni [NS]
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Plochy bydleni

v drobnéjsim ¢lenéni na:

plochy bydleni - hromadné [BH]

Hlavni vyuziti:
Bydleni v bytovych domech.

Pripustné vyuZiti:

- plochy bydleni v rodinnych domech

- plochy a objekty obéanského vybaveni

- plochy a objekty dopravni infrastruktury silniéni - garaze

- plochy verejnych prostranstvi

- plochy vefejnych prostranstvi - zeleri na vefejnych prostranstvich
- plochy smisené pfirodni

Podminecéné pfipustné vyuziti:
- plochy dopravni infrastruktury s podminkou:
- dopravni infrastruktura pro potfeby navazujiciho tzemi BH
- plochy obéanského vybaveni s podminkou:
- obc¢anské vybaveni pro potfeby navazujiciho tzemi BH
- plochy technické infrastruktury s podminkou:
- technickd infrastruktura pro potreby navazujiciho tzemi BH

Nepripustné vyuziti:
- stavby a ¢&innosti neuvedené v pfipustném ani v podmineéné pripustném vyuZiti a zaroven s nimi
nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

- min. podil zelené: 60% u novostaveb, 50% u zmén zastavéného tzemi

- pfi zménach Ize zvysit vysku o 1 podlazi pouze u staveb do 4 nadzemnich podlazi
- pfi novostavbach muze vy$ka stavby prevysit navazujici zastavbu o max. 1 podlazi
- pfi zménach Ize zvysit vySku o 1 podlaZi pouze u staveb do 4 nadzemnich podlazi

plochy bydleni —individualni v rodinnych domech - méstskeé [Bl]

Hlavni vyuZziti:
Bydleni v rodinnych domech méstské

Pfipustné vyuziti:

- plochy vefejnych prostranstvi

- plochy vefejnych prostranstvi - zeleri na verejnych prostranstvich
- plochy smisené pFirodni

Podminecéné pfipustné vyuziti:
- plochy obéanského vybaveni — s podminkou:
- obcanské vybaveni pro potfeby navazujiciho uzemi Bl
- plochy vyroby a skladovani — drobna vyroba a vyrobni sluzby s podminkou
- drobna vyroba a vyrobni sluzby nesmi v dusledku své &innosti porusit hygienické predpisy
navazuijici zastavby BI,
- drobna vyroba a vyrobni sluzby nesmi vyuZivat pro parkovani vefejna prostranstvi
- plochy dopravni infrastruktury s podminkou:
- dopravni infrastruktura pro potfeby navazujiciho Gzemi Bl
- plochy technické infrastruktury s podminkou:
- technické infrastruktura pro potreby navazujiciho tzemi Bl
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Nepfipustné vyuzZiti:
- stavby a ¢innosti neuvedené v pfipustném ani v podminecné pripustném vyuZiti a zaroven s nimi
nesouvisejici
Podminky prostorového usporadani:
- min. podil zelené: - 50 % u zmén zastavéného uzemi
- nova zastavba:
60 % u izolovanych RD v Bélé pod Bezdézem
40 % u fadovych RD
- vySkova hladina: do 10 m u izolovanych RD
do 9 m u fadovych RD
- pocet podlazi: 2 nadzemni podlazi

Specifické podminky:

Plocha: BI-12:
Provedeni biologického prizkumu.

Plochy:BI-16. BI-19:

Provedeni hlukové studie. V Gzemnim Fizeni, resp. stavebnim povoleni je podminkou povoleni stavby
bydleni prilkaz o nepfekroCeni pripustné hladiny hluku v chranénych vnitinich a venkovnich prostorech
staveb a venkovnich prostorech.

Plocha: BI-8:
Ponechat pocatek terénni deprese v pfirodé blizkém stavu

Plochy: BI-19, BI-20, BI-21, BI-22, BI-27:

Obytnou funkci Ize umistit pouze mimo OP silnice 1/38, a to jako podminéné pfipustnou.

Podminéné pripustné vyuziti: dolozit splnéni platnych hygienickych limita s tim, Ze veSkera

opatreni budou hrazena z prostredku investora na pfredmétném pozemku a mimo pozemky silnice 1/38.

Plocha BI-19:

Obytnou funkci Ize umistit pouze mimo OP silnice 1/38, a to jako podminéné pripustnou.

Podminéné pripustné vyuZiti: dolozZit spinéni platnych hygienickych limita s tim, Ze veskera

opatfeni budou hrazena z prostredku investora na pfedmétném pozemku a mimo pozemky silnice 1/38.

Cast plochy BI-19, ktera pfesahuje do OP silnice, bude vyuZita pouze na &innosti, podporujici stanovené
hlavni vyuZziti plochy.

plochy bydleni — individuélni v rodinnych domech - vesnické [BV]

Hlavni vyuziti:
Bydleni v rodinnych domech - venkovské.

Pripustné vyuZiti:

- plochy verejnych prostranstvi

- plochy vefejnych prostranstvi - zeleri na vefejnych prostranstvich
- plochy smisené pfirodni

Podminecéné pripustné vyuziti:
- plochy ob¢anského vybaveni s podminkou:
- obcCanské vybaveni pro potfeby navazujiciho uzemi BV
- plochy vyroby a skladovani — drobné vyroba a vyrobni sluzby s podminkou
- drobna vyroba a vyrobni sluzby nesmi v dusledku své &innosti porusit hygienické predpisy
navazujici obytné zastavby BV
- drobna vyroba a vyrobni sluzby nesmi vyuZzivat pro parkovani verejna prostranstvi
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- plochy dopravni infrastruktury s podminkou:
- dopravni infrastruktura pro potfeby navazujiciho Gzemi BV
plochy technické infrastruktury s podminkou:
- technickd infrastruktura pro potfeby navazujiciho Gzemi BV

Nepfipustné vyuZiti:

- stavby a ¢innosti neuvedené v pfipustném ani v podminecné pripustném vyuZiti a zaroven s nimi
nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

- min. podil zelené: 70 %

- vySkova hladina: do10m

- pocet podlazi: 1 nadzemni podlazi a podkrovi

Specifické podminky:

Plocha: BV-202:
Provedeni biologického prizkumu.

Plochy: BV-201, BV-202:
Maximalni vySka zastavby 7 m.

Plocha: BV-102: Podminecéné vyuZiti plochy:
Oploceni zastavitelné plochy bude umisténo nejblize 15 m od okraje lesa

Plochy: BV-102, BV-103:
Maximalni vySka zastavby 7 m.

Plochy rekreace

v drobnéjsim ¢lenéni na:

plochy rekreace - hromadna rekreace [RH]

Hlavni vyuziti:
Plochy provozovani volnocasovych aktivit sportovné rekreacniho charakteru

Pfipustné vyuziti:
- plochy vefejnych prostranstvi - zeleri na vefejnych prostranstvich
- plochy smisené pfirodni

Podminecéné pfipustné vyuziti:

- sluzebni byt, administrativni zazemi pro areal, $atny, klubovny, relaxacni zafizeni, ostatni
sportovni plochy pfirodniho charakteru, venkovni plochy (véetné zazemi) pro jezdecky sport,
technické, ubytovaci, stravovaci a obsluzna zarizeni, parkovaci plochy pro potfebu arealu
s podminkou:

- rozsah pripustného vyuZiti se vztahuje k vyuZziti a charakteru plochy hromadné rekreace.

Nepripustné vyuziti:
- stavby a déinnosti neuvedené v hlavnim ani v pripustném vyuZiti a zaroveri s nimi
nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

- RH1 - vySkova hladina do 12 m
- min. podil zelené na pozemku: 90 %,
- RH2 - vySkova hladina do 12 m

- min. podil zelené na pozemku: 90 %,
- pristup k tzemi vyhradné od prostoru Zelezni¢ni stanice Bezdéz
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- plochu RH2 Ize uzavfit oplocenim Ci jinym alternativnim opatfenim, které musi
zajistit prostupnost tzemim pro drobné Zivocichy

plochy rekreace - rodinna rekreace [RI]

Hlavni vyuZziti:
Plochy pobytové rodinné rekreace

Pripustné vyuZiti:

- plochy vefejnych prostranstvi - zelefli na verejnych prostranstvich
- plochy smisené pfirodni

Podminecné pripustné vyuziti:

- bydleni rodinné s podminkou:

- stavajici objekty RI, jejichz pozemky jsou mimo les ani na néj bezprostiedné nenavazuji,
soucasné za predpokladu, Ze posice objekti Rl odpovida podminkam pro rodinné domy
stanovenym stavebnim zakonem a jeho provadéci vyhlaskou,

- plochy technické infrastruktury s podminkou:
- technické infrastruktura pro potfeby navazujiciho tzemi Rl

Nepfipustné vyuziti:
- stavby a cinnosti neuvedené v pripustném ani v podminecéné pripustném vyuZiti a zaroveri s nimi
nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

- min. podil zelené: 80%

- maximalni zastavéna plocha parcely pro individuaini rekreaci ¢ini 60 m?, a to jako soucet
zastavénych ploch vSech nadzemnich objektt a zpevnénych ploch umisténych na parcele.

- vySkova hladina do 7,5 m nad rostlym terénem

- pocet podlazi: 1 nadzemni podlazi a podkrovi

Specifické podminky:

Plochy: RI-1, RI-4, RI-5:
Rekreacni objekty umistit vzdy v patach svahu v blizkosti stavajicich pfistupovych komunikaci.

Plocha: RI-101:
Vyskova hladina maximalné do 6 m.

plochy rekreace —rodinné rekreace - zahradkéarskeé osady [RZ]

Hlavni vyuZziti:
Plochy zahradkovych osad k nekomerénimu vyuZiti pro denni rekreaci a péstovani rostlin pro vlastni
potfebu.

Pripustné vyuziti:
- plochy vefejnych prostranstvi - zeleri na verejnych prostranstvich
- plochy smisené pfirodni

Podminec¢né pfipustné vyuziti:
- plochy technické infrastruktury s podminkou:
- technicka infrastruktura pro potfeby navazujiciho tzemi RZ

Nepfipustné vyuziti:
- stavby a ¢innosti neuvedené v pripustném ani v podmineéné pripustném vyuZiti a zaroveri s nimi
nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:
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- min. podil zelené: 80%

- maximalni zastavéna plocha zahradky v zahradkové osadé cini 50 m? a to jako soucet zastavénych
ploch vdech nadzemnich objekt( a zpevnénych ploch umisténych na parcele.

- vySkova hladina do 6 m nad rostlym terénem
- pocet podlazi: 1 nadzemni podlazi

plochy specifickych forem [RX]

Hlavni vyuziti: 5
Azylové ucelové zafizeni CR

Pripustné vyuZiti:

- obcéanské vybaveni

- stavby technické a dopravni infrastruktury (napr. vedeni a stavby technické infrastruktury,
mistni komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuziti, chodniky apod.) - vefejna  zelen, -

parkové upravy, détska hristé, vodni plochy
- plochy a stavby pro télovychovu a sport

Podminecéné pfipustné vyuziti:
- bydleni s podminkou:
- byty sluZebni a pohotovostni

Nepfipustné vyuziti:
- stavby a cCinnosti neuvedené v hlavnim ani
nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:
- nestanoveny

v pripustném vyuZiti

a zaroveri s nimi

Plochy ob¢anského vybaveni

v podrobnéjsim c¢lenéni na:

plochy obéanského vybaveni - verejna vybavenost [OV]

Hlavni vyuZziti:

Plochy uréené pro pinéni funkci obéanského vybaveni v Gzemi - Skolstvi, zdravotnictvi, statni
sprava, Kkultura, sport a volnorekreacni aktivity, sluzby, obchod.

Pripustné vyuziti:

- plochy vefejnych prostranstvi - zeleri na verejnych prostranstvich

- plochy smisené pfirodni

Podminecné pFipustné vyuziti:
- bydleni s podminkou:
- byty sluzebni a pohotovostni

Nepfipustné vyuziti:
- stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim ani
nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:
- nestanoveny

v pripustném vyuZiti
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plochy obéanského vybaveni - télovychova a sport [OS]

Hlavni vyuZziti:
Plochy pro volnoCasové aktivity cvicnych a sportovnich odvétvi ve venkovnim, krytém i vnitfnim
prostoru (viceucelova hala).

Pripustné vyuZiti:

- sportovni stadiony a hristé

- ucelové sportovné rekreacni haly (télocvicny, zimni stadiony, plavecké arealy ap.)
- sportovni a rehabilitacni zarizeni

- verejné stravovani a ubytovani, maloobchod

- verejna prostranstvi

- vefejna prostranstvi — vefejna zeleri

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

- nevyrobni sluzby

- plochy smisené pfirodni

Podminecéné pripustné vyuziti:
- bydleni s podminkou:
- byty sluZebni a pohotovostni

Nepripustné vyuziti:
- stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim ani v pripustném vyuZiti a zaroveri s nimi
nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:
- nestanoveny

plochy obéanského vybaveni — hibitovy [OH]

Hlavni vyuZziti:
Plochy pro hibitov a souvisejici objekty a provozy.

Pripustné vyuZziti:

- plochy vefejnych prostranstvi - zelefi na verejnych prostranstvich
- odstavna a pakovaci stani

- doplrikovy prodej a sluzby souvisejici s provozem hrbitova

Podminecéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pripustném vyuZiti a zarovernn s nimi
nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:
- nestanoveny.
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Plochy verejnych prostranstvi

v podrobnéj$im ¢lenéni na:

plochy verejnych prostranstvi - s prevahou zpevnénych ploch [PV]

Hlavni vyuZziti:
Plochy uréené k obecnému uzivani, vefejné pristupnych kazdému bez omezeni.

Pfipustné vyuziti:

- verejna zelen, parkové upravy, vodni plochy

- détska hristé

- stavby technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické infrastruktury,
mistni komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuziti, chodniky apod.),

- parkovaci stani.

- drobné stavby odpovidajiciho rozsahu dopliujici funkci hlavniho vyuziti (napf. pddia,
predzahradky, pfenosné konstrukce apod.),

- stavby pro drobné sluzby doplriujici funkci hlavniho vyuZiti (napf. hygienicka zarizeni, jednorazovy
stankovy prodej, jednorazova informacni zafizeni apod.).

Podminecné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuzZiti:
- stavby a Ccinnosti neuvedené v hlavnim ani v pripustném vyuziti a zarovern s nimi
nesouvisejici.

Podminky prostorového usporadani:
- nestanoveny

plochy verejnych prostranstvi - s prevahou nezpevnénych ploch [PZ]

Hlavni vyuZziti:
Plochy uréené k obecnému uZivani, uréené pro umisténi méstské zelené, verejné pfistupnych
kazdému bez omezeni.

Pripustné vyuZiti:

- zpevnéné plochy, vodni plochy

- détska hristé

- stavby technické a dopravni infrastruktury (napr. vedeni a stavby technické infrastruktury,
mistni komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuZziti, chodniky apod.)

- parkovaci stani

- drobné stavby odpovidajiciho rozsahu dopliujici funkci hlavniho vyuZiti (napf. pddia,
predzahradky, pfenosné konstrukce apod.)

- stavby pro drobné sluzby doplriujici funkci hlavniho vyuZiti (napr. jednorazovy stankovy prodej,
jednorazova informaéni zarizeni apod.)

- hygienicka zarizeni

- plochy smisené pFirodni

Podminec¢né pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepripustné vyuziti:
- stavby a éinnosti neuvedené v pfipustném ani v podmineéné pfipustném vyuZiti a zaroven s nimi
nesouvisejici
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Podminky prostorového usporadani:
- nestanoveny

Plochy smiSené obytné

v podrobnéjsim ¢lenéni na:

plochy smiSené obytné — v centrech [SC]

Hlavni vyuZziti:
Stabilizované plochy a stavebné ukoncené objekty méstského centra, urcené pro objekty OV,
objekty nerusSici vyroby a sluZzeb, urady, sidla firem, kulturni pamatky a jejich vzajemnou kombinaci.

Pripustné vyuZiti:

- plochy bydleni

- plochy a objekty obéanského vybaveni

- plochy vefejnych prostranstvi - zeleri na vefejnych prostranstvich
- plochy VL - drobna vyroba a vyrobni sluzby

- plochy smisené pfirodni

Podminecéné pripustné vyuziti:
- plochy dopravni infrastruktury s podminkou:

- dopravni infrastruktura pro potfeby navazujiciho tzemi SC
- plochy technické infrastruktury s podminkou:

- technicka infrastruktura pro potfeby navazujiciho tzemi SC

Nepfipustné vyuziti:
- stavby a éinnosti neuvedené v pfipustném ani v podmineéné pfipustném vyuZiti a zarover s nimi
nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:
- novostavby v zastavéném uzemi a veSkeré zmény stavajici zastavby musi respektovat souéasny
charakter zastavby véetné ulicni éary a vySky zastavby.

plochy smiSené obytné — méstské [SM]

Plochy, obsahujici bydleni v bytovych a rodinnych domech s integrovanymi nebo samostatnymi
objekty obéanského a technického vybaveni méstského a regionalniho vyznamu

Pripustné vyuZiti:

- plochy bydleni v bytovych domech

- plochy a objekty obéanského vybaveni

- plochy verejnych prostranstvi

- plochy dopravni infrastruktury - silniéni

- plochy VL - drobna vyroba a vyrobni sluzby

- plochy zelené pfirodniho charakteru, ochranné a izolaéni zelené, doprovodné zelené, zelen arealti

Podminecné pripustné vyuziti:
- plochy dopravni infrastruktury s podminkou:

- dopravni infrastruktura pro potfeby navazujiciho tzemi SM
- plochy technické infrastruktury s podminkou:

- technickd infrastruktura pro potfeby navazujiciho tzemi SM

Nepripustné vyuziti:

- stavby a éinnosti neuvedené v pfipustném ani v podmineéné pfipustném vyuZiti a zarover s
nimi nesouvisejici
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Podminky prostorového usporadani:

- min. podil zelené: 70% u novostaveb, 30% u zmén zastavéného tzemi

- vySka zastavby u zastavitelnych ploch max. 12 m

- pfi novostavbach v zastavéném uzemi miZe vySka stavby pfevySit navazujici zéstavbu o max. 1
podlazi

- pfi zménach v zastavéném uzemi |ze zvysit vySku o 1 podlazi pouze u staveb do 4 nadzemnich
podlazi.

Specifické podminky:

Plochy: SM-2, SM-7:
Provedeni biologického prizkumu

Plochy: SM-2, SM-4, SM-6, SM-7:
Soucasti uzemniho, resp. stavebniho Fizeni bude prikaz o neprekro¢eni maximalni pfipustné hladiny hluku v
chranénych vnitfnich a venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech.

plochy smiSené obytné — vesnické [SV]

Hlavni vyuziti:

Plochy bydleni venkovského typu v rodinnych domech spojenych se zemédélskou cinnosti -
hospodarskym vyuzitim pozemkd (rostlinnd vyroba, chov drobného domaciho zvifectva) - vzdy pouze pro
vlastni potrebu.

PFipustné vyuZziti:

- plochy obéanského vybaveni

- plochy vefejnych prostranstvi - zeleri na vefejnych prostranstvich
- plochy rekreace — plochy pro individualni rekreaci

- plochy smisené prirodni

Podmineéné pripustné vyuZziti:

- plochy technické infrastruktury s podminkou:

- plochy a objekty technického vybaveni pro potfeby navazujiciho uzemi SV
- plochy dopravni infrastruktury s podminkou:

- dopravni infrastruktura pro potfeby navazujiciho Gzemi SV

Nepripustné vyuziti:
- stavby a Cinnosti neuvedené v pripustném ani v podmineéné pfipustném vyuZiti a zaroveri s nimi
nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

- min. podil zelené: 60%

- vysSkova hladina do 10 m nad rostlym terénem

- pocet podlazi: 2 nadzemni podlaZi a podkrovi

- novostavby v zastavéném uzemi a veSkeré zmény stavajici zastavby musi respektovat sou¢asny
charakter zastavby véetné ulicni ¢ary a vySky zastavby.
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Plochy dopravni infrastruktury

v podrobnéjsim ¢lenéni na:

plochy dopravni infrastruktury — silniéni [DS]

Hlavni vyuZziti:
Plochy a objekty, souvisejici s provozem po pozemnich komunikacich a po Zeleznici.

Pripustné vyuZziti:

- plochy a objekty obanského vybaveni

- plochy a objekty technické infrastruktury

- plochy verejnych prostranstvi

- plochy VL - drobna vyroba a vyrobni sluzby

Podmineéné pripustné vyuZziti:
- plochy liniové, ochranné a izolaéni zelené s podminkou:
- umisténi zelené v ramci plochy neohrozi bezpecnost provozu na komunikaci

Nepfipustné vyuziti:
- stavby a c&innosti neuvedené v pfipustném ani v podmineéné pfipustném vyuZiti a zaroveri s nimi
nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:
- Sitka mistnich komunikaci bude 10 m od plotu k plotu (= Sitka vefejného prostranstvi)

Specifické podminky:

Plocha: DS-1:
Zpracovani migracni studie.

Plocha: DS-11:
Zpracovani migracni studie, provéreni kvality biotopt

Plocha: DS-102:
Maximalni vySka zastavby 7 m.

plochy dopravni infrastruktury — specifické [DX]

Hlavni vyuZziti:
Plochy ucelovych komunikaci pro zpristupnéni zemédélskych a lesnich ploch, krajiny a plochy pro
cyklostezky.

Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni stavebné souvisejici se stavbou hlavni (napriklad naspy, zarezy, opérné zdi,
mosty a podobné),

- stavby technické infrastruktury (napfiklad vedeni a stavby technické infrastruktury),

Podminecéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- objekty, stavby a c¢innosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuZiti a zaroveri s nimi
nesouvisejici.
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Podminky prostorového usporadani:
- nestanoveny.

plochy dopravni infrastruktury — drazni [DZ]

Hlavni vyuZziti:
Plochy a objekty Zelezniéni dopravy véetné souvisejicich pristupovych a manipulaénich ploch

Pripustné vyuZiti:
- neni stanoveno

Podminecné pripustné vyuziti:
- plochy technické infrastruktury s podminkou:
- technicka infrastruktura nevyluéujici Zelezniéni dopravu
- plochy liniové, ochranné a izolaéni zelené s podminkou:
- umisténi zelené v ramci plochy neohrozi bezpecnost provozu na draze

Nepfipustné vyuziti:
- stavby a ¢innosti neuvedené v pfipustném ani v podminecné pfipustném vyuZziti a zaroven s nimi
nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:
- nestanoveny

Plochy technické infrastruktury — inZenyrské sité [TI]

Hlavni vyuZiti:
Plochy, na které budou umistovany objekty a provozy technického vybaveni tzemi.

Pripustné vyuZiti:
- neni stanoveno.

Podmineéné pfipustné vyuziti:
- sluZzebni bydleni, administrativni a provozni zazemi s podminkou:
- Pouze pro pracovniky vykonavajici ¢innost souvisejici s vyuzitim plochy technické
infrastruktury.
- plochy zelené pfirodniho charakteru, ochranné a izolacni zelené, doprovodné zelené, zeleri areall
s podminkou:
- neohroZeni hlavniho pfipustného vyuZiti, moZnost umisténi téchto ploch v ochranném
pasmu Tl podle prislusnych predpist

Nepfipustné vyuziti:
- stavby a Cinnosti neuvedené v pripustném ani v podminecéné pripustném vyuZiti a zaroveri s nimi
nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:
- nestanoveny
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Plochy vyroby a skladovani

v podrobnéj$im ¢lenéni na:

plochy vyroby a skladovani — priumyslova vyroba a sklady — lehky prumysl| [VL] |

Hlavni vyuZziti:
Plochy vyrobnich a skladovych arealt s projektovanym vyrobnim a logistickym tokem vyroby,
produkti véetné definovatelného vyjadreni v dopravnich kapacitach a viivu stavby na Zivotni prostredi.

Pripustné vyuZiti:

- provozni zazemi dopravnich a stavebnich firem
- plochy a objekty obéanského vybaveni

- plochy vefejnych prostranstvi

- plochy dopravni infrastruktury

- plochy technické infrastruktury

- plochy VL - drobna vyroba a vyrobni sluzby

- plochy smiSené pfirodni

Podminecéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuzZiti:
- stavby a ¢innosti neuvedené v pripustném ani v podmineéné pripustném vyuZziti a zaroven s
nimi nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

- max. vyska zastavby na lokalité Panin Dvir: 10 m

- max. vyska zastavby na ostatnich plochach VL: 14 m

- min. podil zelené: 20% u novostaveb, 10% u zmén zastavéného uzemi

Specifické podminky:
- stavajici plochy a objekty, umisténé v zaplavovém tzemi, nesmi obsahovat latky, které by v pfipadé
zaplavy byly zdrojem obecného ohrozeni, znehodnoceni vodnich rokd, prirody a krajiny.
- VL-2 - provedeni biologického prizkumu.
- VL-3 - soucasti uzemniho, resp. stavebniho rizeni bude prikaz o nepfekroceni
maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich a venkovnich
prostorech staveb a venkovnich prostorech na ploSe bydleni BI-19
- VL-4, VL-5 - soucasti uzemniho, resp. stavebniho fizeni bude prikaz o neprekroceni
maximalni pripustné hladiny hluku v chrédnénych vnitfnich a venkovnich
prostorech staveb a venkovnich prostorech na ploSe bydleni BI-20
- stavajici plochy a objekty, umisténé v zaplavovém Gzemi, nesmi obsahovat latky, které by v pfipadé
zaplavy byly zdrojem obecného ohrozeni, znehodnoceni vodnich rokd, pfirody a krajiny
- na plochach VL nelze umistit ¢innosti, které by byly prfi¢inou inverznich stavi v Kkrajiné.
- Panin Dv(r - na tzemi této plochy se nachazi kulturni pamatka sypka ¢&.r. USKP 103859, v zavislosti
na tom je stanovena vyskova hladina zastavby Panina Dvora maximalné na 10 m.

plochy vyroby a skladovani —drobna vyroba a vyrobni sluzby [VD]

Hlavni vyuziti:
Plochy pro umisténi nerusici vyroby a provozovny Zivnostenského charakteru - sidla firem, sluzby,
popf. obchodni jednotky.

Pfipustné vyuziti:
- plochy a objekty obcanského vybaveni — komercni vybavenost
- plochy dopravni infrastruktury silniéni — garaze
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- plochy smisené pfirodni

Podmineéné pfipustné vyuziti:
- plochy bydleni s podminkou:
- bydleni majitele ¢i sluzebni byt
- plochy dopravni infrastruktury s podminkou:
- dopravni infrastruktura pro potfeby navazujiciho tzemi VD
- plochy technické infrastruktury s podminkou:
- technicka infrastruktura pro potfeby navazujiciho tzemi VD

Nepfipustné vyuziti:
- stavby a ¢innosti neuvedené v pfipustném ani v podmineéné pripustném vyuZziti a zaroven s nimi
nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:
- max. vyska zastavby 9 m
- min. podil zelené: 30% u novostaveb, 20% u zmén zastavéného tzemi

Specifické podminky:

Umisténi ¢innosti VD - drobnéa vyroba a vyrobni sluzby jako pfipustné & podmineéné pripustné vyuziti do

plochy s jinymi podminkami vyuziti je mozné za téchto podminek:

- hluk, vibrace, prasnost a zapach, vznikajici v dusledku provozu zafizeni femesiné vyroby a
sluzeb nesmi mimo vymezeny pozemek provozovny prekrocit limitni hodnoty stanovené
obecné zavaznymi predpisy

- dopravni obsluha musi intenzitou, charakterem i kategorii vozidel odpovidat srovnatelnému
provozu dle pfevazujiciho zplsobu vyuZiti

- povaha a provozni podminky musi odpovidat charakteru, zvyklostem, bezpecnosti a verejnému
poradku zastavby dle prevazujiciho zpusobu vyuziti

plochy vyroby a skladovani — zemédélska a lesnicka vyroba [VZ]

Hlavni vyuziti:
Plochy vyrobnich a skladovych arealt uréenych pro zemédélskou a lesnickou prvovyrobu.

Pfipustné vyuziti:

- plochy a objekty obéanského vybaveni

- plochy VL - drobna vyroba a vyrobni sluzby
- plochy dopravni infrastruktury

- plochy technické infrastruktury

- plochy smiSené pfirodni

Podminec¢né pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyu?Zziti:
- stavby a ¢innosti neuvedené v pfipustném ani v podminecéné pfipustném vyuziti a zaroven s nimi
nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:
- max. vySka zastavby 9 m
- min. podil zelené: 20% u novostaveb
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Plochy vodni a vodohospodarské [\WT]

Hlavni vyuZziti:
Pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tok( - vodni nadrZze s retenéni funkci, Feky, potoky, dalsi
bezejmenné vodotece povrchovych vod tekouci vlastnim spadem v koryté trvale nebo po prevazujici ¢ast roku

Pfipustné vyuziti:

- plochy nezbytné dopravni a technické infrastruktury

- ucelové stavby pro zajisténi funkce, provozu a udrzby prislusného funkéniho vyuziti plochy
- plochy smisené prirodni

- plochy zemédélské mimo ornou pGdu

Podminecéné pfipustné vyuziti:

- neni stanoveno

Nepripustné vyuZziti:

- stavby a ¢innosti neuvedené v pfipustném ani v podmineéné pfipustném vyuZziti a zaroven s nimi
nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:
- nestanoveny

Specifické podminky:

Plochy: WT-1, WT-2, WT-3
Provedeni biologického prizkumu.

Plochy zemédélské |

Hlavni vyuZziti:
Plochy zemédeélské pudy dle katastru nemovitosti s produkénim i neprodukénim vyuzitim ploch pro
zemédélskou Cinnost: orna puda (NZ.1), trvalé travni porosty, sady, zahrady mimo zastavéné uzemi (NZ.2).

Pripustné vyuziti:
- ostatni zemédélsky obhospodafované plochy
- Uzemni systém ekologické stability
zelené arealt
- protierozni opatireni
- ucelové komunikace
- plochy smisené prirodni

Podminecéné pfipustné vyuziti:
- plochy nezbytné dopravni a technické infrastruktury s podminkou:
- nezbytna zafizeni pro pristupnost ptdniho fondu, navazujici krajiny
- pro zajisténi funkce, provozu a udrzby pfislusného funkéniho vyuziti plochy s podminkou:
- nezbytna zafizeni pro spravu a udrzbu padniho fondu
- zalesnéni pozemkd, krajinna zeleri, USES s podminkou:
- plochy k zalesnéni, které bezprostfedné navazuji na plochy lesni vymezené tzemnim
planem
- které jsou soucasné umisténé na IV. a V. tfidach ochrany zemédélského pidniho
fondu a na plochach, které nejsou bonitovany
- které soucasné nejsou umistény ve vzdalenosti mensi nez 50 m od hranice
zastavéného uzemi a hranice zastavitelnych ploch
- zalesnéni musi byt projednano dle platnych pravnich predpisd.
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Nepfipustné vyuZiti:
- stavby a ¢innosti neuvedené v pfipustném ani v podminecéné pfipustném vyuZiti a zaroven s
nimi nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:
- nestanoveny

Plochy lesni [NL]

Hlavni vyuZziti:
Pozemky uréené k plnéni funkci lesa dle lesniho zakona

Pripustné vyuZziti:

- lesni Skolky, plantaze lesnich dfevin
- protierozni opatfeni

- plochy smisené prirodni

Podminecéné pripustné vyuziti:

- plochy nezbytné dopravni a technické infrastruktury s podminkou:
- nezbytna zafizeni pro pfistupnost lesa a navazujici krajiny

- pro zajisténi funkce, provozu a udrzby pfislusného funkéniho vyuZziti plochy s podminkou:
- nezbytna zafizeni pro spravu a udrzbu a provoz lesniho hospodarstvi

- trvalé travni porosty s podminkou:
- trvalé travni porosty (paseky, remizy) jako soucast systému lesniho hospodarstvi

Nepfipustné vyu?ziti:
- stavby a ¢innosti neuvedené v pfipustném ani v podminecné pfipustném vyuziti a zaroven s
nimi nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:
- nestanoveny

Plochy zelené

plochy zelené prirodniho charakteru [ZP]

Hlavni vyuziti:
Plochy zelené s ekostabilizacni funkci.

Pripustné vyuZiti:

- nezastavitelna tzemi s povinnosti zachovani a rozvoje funkce méstské urbanizované zelené trvalé
travni porosty s extenzivni udrzbou (se¢ maximalné jednou ro¢né)

- nizka i vysoka zeleri s prvky drobné architektury (vybaveni a mobiliai zakladni, napf. lavicky,
pfistfesky)

- péSiny prevazné nezpevnéné

- nezbytna technicka infrastruktura

Podminecéné pfipustné vyuziti:
- plochy pro sport a rekreaci
- podminky: pouze stavby a zafizeni nevyZadujici zpevnény povrch

Nepfipustné vyuziti:
- stavby a éinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném vyuZiti a zaroveri s nimi nesouvisejici.
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Podminky prostorového usporadani:
- ZP min. podil zelené na pozemku: 90 %.

plochy zelené — nezastavitelnych soukromych zahrad [ZN]

Hlavni vyuZziti:

Plochy soukromych zahrad.
Pripustné vyuZiti:
- neni stanoveno

Podmineéné pfipustné vyuziti:
- doplriujici hospodarské objekty s podminkou:
- objekty pro zemédélskou ¢innosti vztahujici se k danému pozemku soukromé zahrady

Nepfipustné vyuziti:
- stavby a ¢innosti neuvedené v pripustném ani v podminecné pripustném vyuZiti a zaroveri s nimi
nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:
- min. podil zelené: 90%
- vySkova hladina do 4 m nad rostlym terénem, velikost objektu 16 m2

Plochy smiSené pfirodni [NS]

Hlavni vyuZziti:
Krajinna zeleri v prirodé blizkém stavu, umisténa mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy,
nenalezejici do pddniho ani lesniho fondu.

Plochy nezemédélské se spontanni zeleni

Pripustné vyuZziti:

- liniova vysadba, vysadba remizi stromové a kefové zelené vhodnych pfirozenych druhd
drevin,

- Uzemni systém ekologickeé stability

- zaloZeni prvk( tzemniho systému ekologické stability

- ochranna a izolaéni zeleri

- liniové stavby technické infrastruktury

- liniové stavby dopravni infrastruktury vedené pres plochu nejkratsim smérem

- stanoveny podil zelené jinych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti

Podminecné pripustné vyuziti:

- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:

- stavby a Ccinnosti neuvedené v hlavnim ani v pripustném vyuziti a zarovenn s nimi
nesouvisejici.

Podminky prostorového usporadani:
- nestanoveny.

Specifické podminky

Plochy: NS-2 a NS-17:

Rozvojové plochy budou realizovany sou¢asné se zaéatkem realizace obchvatu Hlinovisté (DS-2).
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19) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch
pro asanaci, pro které lze prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

V samostatném vykrese 1c UP Bélé pod Bezdézem jsou vymezeny plochy pro vefejné prospésné
stavby a opatfeni a plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit s jejich
identifikaénimi indexy, které jsou vyznaceny také ve vykrese hlavnim.

| gl) Verejné prospésné stavby

Uzemni plén Béla pod Bezdézem vymezuje nezbytny rozsah vefejné prospésnych staveb (VPS)
dopravni a vodohospodarské infrastruktury.

Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury jsou vymezeny polygonem rozvojové plochy téhoz
uréeni.
VPS jsou uréeny:
- pro realizaci zasadnich uprav komunikacni sité podle urbanistické a dopravni koncepce tzemniho
planu,
- pro alternativni pfipojeni zastavéného tzemi a pfipojeni zastavitelnych ploch
- pro umisténi separovanych pésich a cyklotras v Uzemi,
- pro odstranéni zjisténych dopravnich zavad na stavajici komunikacni siti,
- pro umisténi odstavnych a parkovacich stani,

Tabulka 7 VPS dopravni infrastruktury

VPS pl}f) (():(tjwy Popis
VD01 DS-1 propojeni primyslové oblasti Vazacka a sportovné rekreacniho arealu Virchbéla
VD02 DS-2 1/38 — obchvat Predniho Hlinovisté (véetné Upravy kfizovatky s pfipojenim Zadniho Hlinovisté)
VD03 DS-3 novéa lavka pro pési pres 1/38
VD04 DS-4 parkovisté u fotbalového hristé (pfi ul. Hradebni)
VD05 DS-5 Uprava komunikace od kfiZzovatky u 1/38 smérem k Paninu Dvoru
VD06 DS-8 MK — rekonstrukce pristupové cesty u stavajiciho bydleni pod hibitovem
VD07 DS-9 1/38 x 111/27235 spojnice do Pluzné - dprava kfiZzovatky
VD08 DS-10 MK — obsluzn& komunikace v navrhované lokalité Horka
VD09 DS-11 Ill.tfida — propojeni 1/138 x 11/276 < 11l/27235 smér Kufivody
VD10 DS-12 Parkovisté u koupalité v ulici Kufivodska.
VD11 DS-13 Uprava kfizovatky PraZska (11/276) x Papirenska (11/276)
VD12 DS-14 Uprava kfiZzovatky Mladoboleslavska (1l/276) x Prazska (1l/276) x Nadrazni (1/272)
VD13 DS-15 propojeni nové komunikace DS-11 ke komunikaci v ulici U Sedrezy
VD14 DS-16 MK — nové napojeni Pohotovostni osady na silnici 11/276
VD16 DS-101 dopravni propojka stavajicich komunikaci vedené plochou BV-103
VD17 DS-102 111272 — dprava smérového vedeni silnice s novym napojenim Brezinky
VD18 DS-201 MK — propojeni objekt( k bydleni v Bezdédicich na hlavni komunikaci
VD20 PV-2 propojka od ulice U Dolce k navrhové ploSe BI-17
VD21 PV-101 propojeni navrhové plochy BV-102 na sou¢asnou komunikaéni strukturu
VD22 PV-102 roz$ifeni komunikace v Brezince a vytvoreni prostoru pro autobusovou dopravu
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Verejné prospésné stavby technické infrastrukturu jsou vymezeny osou optimalniho vedeni trasy a
plochou pro umisténi CS.

VPS jsou uréeny pro rozvoj bydleni v mistni casti Vrchbéla a pro pfipojeni zahradkové osady na
rozvojové ploSe RZ-1.

Tabulka 8 VPS technické infrastruktury - vodni hospodarstvi

VPS pllf) ?:ﬂy Popis

VTO01 BH-1 Pripojeni rozvojové plochy bydleni v k.U. Virchbéla na vodovodni sit

VT02 BI-14 Pripojeni rozvojové plochy bydleni v k.U. Vrchbéla na vodovodni sit

VTO03 Rz-1 Navrh kanalizaéni stoky v k.G. Béla pod Bezdézem

VT04 Navrh kanaliza¢ni stoky v k.0. Vrchbéla — prevzato ze zpracované studie - proj. dokumentace
VTO05 CS Vrchbéla v k.u. Vrchbéla - pfevzato ze zpracované studie - projektové dokumentace

| g2) Verejné prospésna opatreni

Navrh Gzemniho planu Béla pod Bezdézem vymezuje nezbytny rozsah verfejné prospésnych
opatreni (VPO) na revitalizaci vodniho toku Béla a pro umisténi nefunkénich ¢asti uzemniho systému
ekologické stability.

UP vymezuje verejné prospésnéa opatfeni (VIPO) za tdelem revitalizace a renaturace véetné sanace
brehi a brehovych porostt tfech pratocnych nadrzi v mistni ¢asti Vrchbéla. Navrzené zahrnuje provedeni
prizkumi a rozbor( z hlediska mozné kontaminace matrice vody a zejména sedimentu nezadoucimi
latkami, nasledné odbahnéni a odtézeni veSkerého rybni¢niho podkladu, resp. kompletni revitalizaci vSech
nadrzi zahrnujici sanaci bfeht a renaturaci bifehovych porostu, véetné rekonstrukce technickych objektd.
Realizaci VPO dojde k navySena retenéniho objemu vodni soustavy. Plochy, na kterych budou realizovany
za&méry VPO jsou vymezeny polygonem grafické &asti UP.

Tabulka 9 VPO vodniho toku Béla

VPS pl}f) (():(tjwy Popis

PKO1 WT-1 Revitalizace Horni malé nadrze — Vrchbéla

PK02 WT-2 Revitalizace a odtéZeni sedimentu — Virchbélsky rybnik - Vrchbéla
PKO03 WT-3 Reuvitalizace a odtéZeni sedimentu — tfeti priato¢na nadrz - Vrchbéla
PKO04 NS-1 Odclonéni navrhové plochy VL-8, vedeni lokalniho USES

PKO05 NS-2 Vedeni lokéiniho USES, sniZeni eroznich ti&inkt na zemédélskou ptidu
PKO06 NS-3 Vedeni lokélniho USES, sniZeni eroznich uéinkii na zemédélskou plidu
PKO7 NS-4 Dopinéni zelené v proluce mezi komunikacemi

Odclonéni ndvrhovych ploch od 1/38 (snizeni kumulace hlukovych emisi vyrobnich ploch s 1/38),

PKO8 NS-10 zmirnéni naru$eni krajinného razu novou zastavbou, vedeni lokalniho USES

Odcloneni navrhové plochy VL-6 od 1/38 (sniZeni kumulace hlukovych emisi vyrobnich ploch
PKO09 NS-12 |s I/38), zmirnéni naru$eni krajinného rézu novou zastavbou, vedeni lokalniho USES, sniZzeni
eroznich ucéinkt na zemédélskou pudu

PK10 NS-17 Ochrana zastavby Predniho Hlinovisté pfed hlukovymi emisemi, sniZeni eroznich Gcinkd na
zemédélskou pldu

PK11 NS-102 Vedeni lokéiniho USES, sniZeni eroznich ti&inkt na zemédélskou ptidu.
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Navrh uzemniho planu dale vymezuje verejné prospésna opatfeni za ucelem ochrany a rozvoje
pfirodniho dédictvi - zaji$téni funkénosti lokalniho USES.

Navrh tzemniho plénu vymezuje pro umisténi USES névrhové plochy smisené pfirodni, kterymi se
méni zemédélska puda. Realizaci téchto VPO bude zajisténa funkénost USES dle UP Béla.

Vymezeni ploch VPO pro nadregionalni a regionalni USES odpovidad poZadavkim ZUR
Stfedoceského kraje.

Tabulka 10 VPO - USES

VPS pl}f)((,):(tjwy Popis Popis funkce
VUO1 LBK 43 mistni (lokalnf) biokoridor
VU002 LBK 45 mistni (lokalni) biokoridor
VUO03 LBK 80 mistni (lokalnf) biokoridor
VU044 LBK 81 mistni (lokalni) biokoridor
VUQ05 LBK 85 mistni (lokalni) biokoridor
VUQ06 LBK 88 mistni (lokalni) biokoridor
VUO7 | LBK 10011 mistni (lokalni) biokoridor
VUO8 | LBK 10012 mistni (lokaln{) biokoridor
VUO9 | LBK 10013 mistni (lokalni) biokoridor
VUO1l | LBK 58 mistni (lokalnf) biokoridor
VU012 LBC 72 mistni (lokalni) biocentrum
VU013 |LBC 11001 mistni (lokalnf) biocentrum
VU014 | RC 1239 | RC 1239 Reckov - Klokocka regionalni biocentrum
VU015 RK 678 RK 678 Reckov - Brezinka regionalni biokoridor
VU016 | RC 1241 | RC 1241 Cistecky dul (Bfezinka) regionalni biocentrum
VU017 RK 677 RK 677 Pankréac - Valdstejnsko - Cistecky diil regionalni biokoridor
VU018 K18 NK18 Kokofinsky dul - Bfehyné Pecopala nadregionalni biokoridor
VU019 K 33 NK 33 Brehyné Pecopala - Prihrazské skaly nadregionalni biokoridor
VU020 | RK 676 RK 676 Bezdéz - K 33 regionalni biokoridor

g3) Asanace a asanacni uzemi, stavby a opatieni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu:

Navrh tdzemniho planu Béla pod Bezdézem vymezuje plochu asanace v mistni ¢asti Bfezinka.
Plocha je vyjadfena polygonem - navrhovou plochou NS-101.

Prfedmétem asanace je odstranéni zbytku stavebnich konstrukci, inZenyrskych siti, priuzkum a
pfipadné odstranéni ekologickych zatézi zaniklého arealu zemédélské prvovyroby.

Plocha bude asanovana a dale uzivana jako plocha smiSena pfirodni.
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1h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni
pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemku, nazvu katastralniho dzemi a
pripadné dalsich udaji podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejné prospéSnych opatfeni, pro které Ize uplatnit
pfedkupni pravo, tdzemni plan Bélé pod Bezdézem nestanovuje.

11) Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona

UP neobsahuje okolnosti navozujici moznost kompenzad&nich opatreni.

1j)  Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regulac¢niho planu, zadani regula¢niho planu v
rozsahu podle prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regula¢ni plan z
podnétu nebo na Zadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni
primérené lhaty pro jeho vydani.

Plochy regulaéniho planu a koridory vymezené pro pofizeni a vydani UP Bélé pod Bezdézem
nestanovuje. V feSeném lzemi zlstava v platnosti schvaleny regulacni plan Chatové oblasti Pod Sibeni¢nim
vrchem, schvalenym zastupitelstvem mésta Béla pod Bezdézem dne 24.3.2004 usn. ¢. 27/2004.

Regulaéni plan je timto soucasti tzemniho planu Béla pod Bezdézem a je zavaznym podkladem pro
rozhodovéani ve vymezeném lzemi.

Hranice regulacniho plénu Chatové oblasti Pod Sibeni&nim vrchem jsou zapracovény jako pfekryvna
funkce hlavniho a koordinacniho vykresu.

1k) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZiti
tuzemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni Ihity pro
porizeni uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studii
do evidence uzemné planovaci ¢innosti

Uzemni plan Béla pod Bezdézem stanovuje poZadavek na vypracovani Uzemni studie za uéelem
zpfesnéni vymezenych zastavitelnych ploch a ploch zmén zastavéného Uzemi jako podminky pro
rozhodovani v dotéeném tGzemi pro zastavitelnou plochu SM-4.

Uzemni studie rozvojové plochy SM-4 provéfi:

- pripojeni Gzemi na dopravni a technickou infrastrukturu,
- systém vnitiniho vedeni paternich tras dopravni a technické infrastruktury vcetné verejné dopravy,
- zéakladni strukturu Uzemi z hlediska:
- optimalniho umisténi ploch ob¢anského vybaveni
- optimalniho umisténi ploch drobné vyroby a vyrobnich sluzeb
- optimalniho umisténi ploch pro bydleni v bytovych domech
- etapizaci vystavby
- lokalizaci ploch vefejnych prostranstvi
- retenci povrchovych vod
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- kompozici Gzemi ve vztahu k dominanté hradu Bezdéz

Uzemni studie rozvojové plochy BI-28/1 bude Fesit:
- napojeni lokality na inZenyrské sité a jejich vedeni
- dopravni infrastrukturu

A déle pro plochy: BI-24, SM-6, VL-6, VL-7, VL-10

Uzemni studie provéfi:

- moznost zastavby a vyuziti

- stanoveni regulativi pro vystavbu objektl

- vyuZiti uzemi na téchto plochach

- posouzeni zasahu do krajinného razu ve smyslu § 12 zak. ¢. 114/1992 Sb.

Uzemni plan Béla pod Bezdézem vymezuje pro pofizeni uzemni studie, jeji schvéleni porizovatelem a
vloZeni dat o této studii do evidence tzemné planovaci cCinnosti Ihitu 4 roky od vydani UP Béla pod
Bezdézem opatienim obecné povahy.

11)  Vymezeni ploch a koridoru, ve ktery je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno uzavienim dohody o parcelaci

UP stanovuje vici vybranym rozvojovym plocham pozadavek na dohodu o parcelaci.

UP stanovuje tento poZadavek v pfipadé potfeby shody véech viastniki pozemki na optimalnim
vedeni dopravni infrastruktury, optimalniho pfipojeni rozvojové plochy na dopravni a technickou
infrastrukturu a na umisténi poZadované plochy verejnych prostranstvi.

Na takto definovanych rozvojovych plochach je dalSi rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
smlouvou s vlastniky vSech pozemku a staveb véetné vysloveni souhlasu s parcelaci, rozdélenim nakladu a
prospéchi spojenych s jeho realizaci.

Graficka ¢ast dohody - navrh parcelace — vymeazi:
- prostor pro patefni komunikace o $ifce 10 m,
- verejné prostranstvi o velikosti 5% z Uzemi, a to jednim polygonem, verejné prostranstvi bude
VyuZito pro verfejnou zeler.
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Tabulka 11 Plochy uréené k dohodé o parcelaci

Oznaceni plochy

tavitelné plochy v ha

'yméra zas

Vi

Popis funkce

Podil vefejnych prostranstvi v ha

Béld pod Bezdézem

BI-11 2,9791 | plochy bydleni — individualni v rodinnych domech - méstské [Bl] 0,1490
BI-16 3,4530 | plochy bydleni — individualni v rodinnych domech - méstské [BI] 0,1727
BI-20 2,4554 | plochy bydleni — individualni v rodinnych domech - méstské [Bl] 0,1228
BI-27 4,3723 | plochy bydleni — individualni v rodinnych domech - méstské [Bl] 0,2186
SM-6 6,8944 | plochy smiSené obytné — méstské [SM] 0,3447
SV-2 1,6417 | plochy smiSené obytné — vesnické [SV] 0,0821
Brezinka

BV-102 4,5261 | plochy bydleni — individualni v rodinnych domech - vesnické [BV] 0,2263
BV-103 2,0286 | plochy bydleni — individualni v rodinnych domech - vesnické [BV] 0,1014

1m) Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Uzemni plan Béla pod Bezdézem poradi zmén v izemi (etapizaci) nestanovuije.

1n) Udaje o poétu listii UP a poétu vykresu a k nému pripojené grafické

casti

Vyrokovou &ast tzemniho planu tvori 56 lista.

Pripojenou grafickou c¢ast tvori:

la
1b1
1b2
1b3
1b4
lc

Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi

Hlavni vykres

Koncepce dopravni infrastruktury

Koncepce technické infrastruktury - energetika a spoje

Koncepce technické infrastruktury - vodni hospodarstvi

Vykres verejnych staveb, opatieni a asanaci
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